ZAKLAD GOSPODARK! LOKALOWES Zarzadzenie Nr 5/2017
- niiPrezesa Zarzgdu Zakladu Gospodarki Lokalowej
yesoz00133 - Spolka z o.0. w Bialej Podlaskiej
z dnia 03 kwietnia 2017r

Dzialajac w oparciu o § 23 Aktu Zalozycielskiego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig
(Akt notarialny z 01.10.2007r. Rep A numer 6260/2007),

wprowadzam,

§ 1

Regulamin przeprowadzania przetargdw na oddanie w najem lokali uzytkowych
pozostajacych w zasobie i administrowaniu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétka z o.0.
w Bialej Podlaskiej, ktory stanowi zatacznik Nr 1 do zarzgdzenia.

Traci moc zarzadzenie Nt 3/2017 z dnia 15 lutego 2017r.

§2

Wykonanie zarzgdzenia powierzam Kierownikowi Biura Obstugi Mieszkancow i Obrotu
Nieruchomog$ciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Biala Podlaska, 03 kwietnia2017r.

Zaldad g podarki Lokaioy
Spotka 7 0.0, ’
Ao W\/

adeta Puczig
PREZES ZARZA{)UC



Zatacznik nr /f
do Zarzadzenia Zarzadu
Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétki z 0.0. Nrd./2017

dnia 93.00017,

REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw na oddanie w najem lokali uzytkowych pozostajacych w
zasobie i admmlstrowanlu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spoikl z 0.0.
i w Biatej Podlaskiej

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§1

1. Organizatorem przetargu jest Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétka z o0.0. w Biatej
Podlaskiej, zwanej dalej Spotka.

2. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa w skiadzie co najmniej trzech oséb.
wybranych sposréd pracownikéw Spétki, powotana przez Prezesa Zarzadu Spotki w
drodze zarzgdzenia.

3. Wybdr formy przetargu nalezy do Zarzadu Spétki.

§2

1. Przedmiotem przetargu sg lokale uzytkowe:
a) stanowigce wtasnos¢ Spofki
b) stanowigce wtasnos¢ Gminy Miejskiej Biata Podlaska, a przejete w zarzad i
administrowanie Spotki
c) zlokalizowane w budynkach o nieuregulowanym stanle prawnym bedacych w
zarzadzie Spotki
-wynajmowane w szczegolnoéci na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
2. Lokalem uzytkowym jest kazdy Iokal ktéry nie stuzy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

§3

1. Przetarg prowadzony jest w formie publicznego przetargu ustnego nieograniczonego
(licytacja) lub ograniczonego, majacego na celu uzyskanie najwyzszej ceny.

2. Po przynajmniej pierwszym przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, zakoriczonym
wynikiem negatywnym,-Zarzad Spétki moze podjac¢ decyzje o przeznaczeniu lokalu do
wynajecia w trybie bezprzetargowym, ustalajgc stawke czynszu w drodze negocjacji,
albo ogtosic kolejny przetarg.

§4

1. Zarzad Spotki sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz lokali uzytkowych
do przetargu ze wskazaniem:




a) nazwy oraz siedziby ogtaszajgcego przetarg

b) oznaczenia lokalu wraz z opisem zawierajgcym ilos¢ pomieszczeni, kondygnacje,
dostegp do wc, wyposazenie w instalacje techniczne, przeznaczenia (branzy)

c) ceny wywotawczej stawki czynszu netto za jeden m? powierzchni uzytkowej
lokalu za jeden miesiac.

2. Wykaz, o ktérym mowa w pkt 1, publikuje sie na stronie internetowej Spotki, na
tablicy informacyjnej umieszczonej w jej siedzibie, a informacje o wykazie podaje do
publicznej wiadomosci w prasie lokalnej na okres 21 dni przed ogtoszeniem
przetargu. '

3.  Wykazu, o ktéorym mowa w ust. 1 nie sporzadza sie w warunkach, gdy najemca
wybrany w drodze przetargu badz rokowan zawart umowe, a nastepnie j3
wypowiedziat w ciggu miesiaca.

§5

1. Z prawa do uczestniczenia w przetargu Komisja przetargowa moze wykluczy¢
najemcéw lokali posiadajgcych zadtuzenie wobec Spétki.

2. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad Komisji przetargowe;j
oraz osoby pozostajace z nimi w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze ich
udziat w przetargu moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
Komisji.

3. Osoby fizyczne, ich matzonkowie oraz osoby prawne, ktére wygraty przetarg a nie
podpisaty umowy, nie moga bra¢ ponownie udziatu w przetargu na ten sam lokal
przez okres sze$ciu miesiecy od daty tego przetargu.

4. W przetargu nie moga bra¢ udziatu osoby, z ktérymi Spétka rozwigzata, z ich winy z
przyczyn ich dotyczacych, umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 -4 przewodniczacy komisji przetargowej nie
dopuszcza tych oséb do przetargu.

§6

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

a) wptacenie wadium,

b) ztozenie o$wiadczenia — zatgcznik nr 1 - o zapoznaniu sie z warunkami
technicznymi lokalu; regulaminem przetargu i proponowanym wzorem umowy
najmu lokalu; o rodzaju planowanej dziatalnosci i nie figurowaniu w rejestrach
dtuznikow biur informacji gospodarczej wraz z warunkowym upowaznieniem
wynajmujgcego do uzyskania informacji gospodarczej dotyczacej jego osoby;

c) ztozenie aktualnego (wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
przetargu) odpisu z wiasciwego rejestru oraz umowy spotki cywilnej, jesli taka
zawarto, albo ztozenie aktualnego zaswiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci  gospodarczej. Osoby fizyczne sktadajg  oswiadczenie o
nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej - pod warunkiem ztozenia stosownego
zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypisu z KRS o
rejestracji podmiotu w terminie 21 dni od dnia wygrania przetargu

2. Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest okaza¢ dokument tozsamosci
oraz dowdd wptaty wadium.




Osoba przystepujaca do przetargu w imieniu uczestnika przetargu, ktéry wptacit
wadium, zobowigzana jest okaza¢ dowdd tozsamosci oraz stosowne petnomocnictwo
upowazniajace ja do podejmowania czynnosci prawnych w imieniu osoby
reprezentowanej.

Dokumenty wymienione w pkt 1 nie bedace oryginatami, musza by¢ potwierdzone za
zgodnos$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentowania uczestnika
przetargu. .
Dopuszcza sie do udziatu w przetargu osoby fizyczne nie prowadzace w dniu
przetargu dziatalnosci gospodarczej (brak rejestracji) pod warunkiem ztozenia
stosownego zaéwiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub
wypisy z KRS o rejestracji podmiotu w terminie 21 dni od dnia wygrania przetargu.

§7

Wadium ustala sie do wysokoéci dwumiesiecznego czynszu netto obliczanego wedtug
ceny wywotawczej lub nizszej, jednak nie mniej niz 1.000zt (jeden tysiac ztotych).
Wadium wptacone przez wygrywajacego uczestnika przetargu zalicza sie na kaucje
zabezpieczajgcg naleznosci wynajmujgcego za najem lokalu, ktéra podlega
waloryzacji.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktéry nie wygrat przetargu, albo w sytuacjach, o
ktorych mowa w §6 zwraca sie niezwtocznie po przetargu.

Whptacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktory
przetarg wygrat, nie podpisze umowy najmu w terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu. Nie dotyczy to uczestnika, o ktérym mowa w § 6 ust. 5 ze wzgledu na
dotyczace go przyczyny.

§8

Wygrywajacy przetarg zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu w ciggu siedmiu
dni od daty rozstrzygniecia przetargu.

Zobowigzanie, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy uczestnika, o ktérym mowa w § 6
ust. 5, w ktorego przypadku termin siedmiodniowy zaczyna bieg od dnia dostarczenia
zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypisu z KRS o
rejestracji podmiotu.

§9

Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego, jego przyszty uzytkownik
zobowigzany jest do przedioienia dokumentéw prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, tj. aktualne zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej, aktualny wypis z wiasciwego rejestru w przypadku oséb prawnych,
zadwiadczenie o nadaniu nr NIP, REGON, stosowne petnomocnictwa, dowody
osobiste lub paszporty osdb reprezentujgcych podmiot, dane personalne oséb
upowaznionych do podpisania umowy najmu.

Przed zawarciem umowy najmu lokalu uzytkowego przyszty najemca zobowigzany
jest do przedtozenia zabezpieczenia w postaci weksla in blanco.




§10

Organizator przetargu zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania przetargu bez podania
przyczyn, niezwtocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej
wiadomosci w publikatorach wskazanych w § 4 ust. 2.

1

§11

Z przeprowadzonego przetargu Komisja przetargowa sporzadza protokdf, ktéry

powinien zawierac nastepujgce informacje:

a) okreslenie miejsca i terminu przetargu;

b) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu;

c) dane o sktadzie komisji przetargowej;

d) liczbg oséb dopuszczonych do przetargu i niedopuszczonych ze wskazaniem
przyczyny niedopuszczenia; ,

e) okreslenie ceny wywotawczej i najwyzszej ceny osiagnietej w przetargu;

f) dane osobowe podmiotu lub identyfikacyjne osoby wygrywajacej przetarg.

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy

najmu lokalu uzytkowego.

Rozdziat Il
Przetarg ustny nieograniczony

§12

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje wskazane w wykazie, o ktérym
mowa w § 4 ust. 1, a ponadto:
a) miejsce i termin przetargu
b) wysokos$¢, termin, miejsce i sposéb wniesienia i zwrotu wadium
¢) informacjg, ze wptacone wadium zalicza sig na kaucje zabezpieczajaca naleznosci

wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.
d) informacje o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn
e) pouczenie o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy.
Ogtoszenie o przetargu publikuje sig na stronie internetowej Spétki, na tablicy
informacyjnej umieszczonej w jej siedzibie co najmniej na 7 dni przed terminem
przetargu, a informacje o ogtoszeniu przetargu podaje sie w prasie lokalnej.
Jedno ogtoszenie moze zawiera¢ informacje o przetargach wiecej niz jednego lokalu
uzytkowego.

§13

Przetarg w formie licytacji publicznej odbywa sie we wskazanym w ogtoszeniu
miejscu i czasie.

Podczas przetargu na sali mogg przebywa¢ osoby, ktére wptacity wadium,
zaopatrzone w tabliczki oznaczone kolejnymi numerami. Za zgoda Komisji i licytantdw
na sali moga przebywac osoby towarzyszace uczestnikom przetargu.




§14

Przetarg dochodzi do skutku, gdy wezmie w nim udzat co najmniej jeden uczestnik i
zaoferuje cene wyzszg od wywotawczej.

O wysokosci postgpienia decyduje Przewodniczacy Komisji Przetargowej, przy czym
nie moze ono byé nizsze niz 1,00zt

Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac, gdy inny uczestnik
zaoferuje cene wyzsza. '

Po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych cen dalsze postapienia nie zostang
przyjete, zamyka sie przetarg i ogtasza nazwisko osoby lub nazwe podmiotu, ktory
wygrat/a przetarg.

Rozdziat llI
Przetargustny ograniczony

§15

.. W ogtoszeniu o przetargu ustnym ograniczonym podaje sie informacje, o ktérych
mowa w § 12 oraz informacje, ze przetarg jest ograniczony.

Warunki przetargu ustnego ograniczonego zostang kazdorazowo okreslone w
ogtoszeniu o przetargu. :

Komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci speftniajg warunki przetargowe i
kwalifikuje ich do uczestnictwa w przetargu. Liste osob zakwalifikowanych wywiesza
sie w siedzibie Spotki nie pdzniej niz dzien przed wyznaczonym terminem przetargu.
Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu.

.- W sprawach nieuregulowanych w niniejszym rozdziale stosuje si¢ odpowiednio
przepisy rozdziatu Il.

Rozdziat IV
Zasady negocjacji stawki czynszu najmu lokali uzytkowychpozostajacych w zasobie i
administrowaniu Spotki

§ 16

Lokale uzytkowe, ktore po co najmniej pierwszym przetargu nie znalazty najemcy lub
lokale o niskim standardzie technicznym mogg by¢ oddane w najem w drodze
negocjacji stawki czynszu.

W negocjacjach nie moga uczestniczy¢ osoby, ktére maja jakiekolwiek zadfuzenie
wobec Spotki.

Negocjacje prowadzi Komisja Przetargowa, ktora przeprowadzata ostatni przetarg
albo organizator negocjacji wskazany przez Zarzad Spofki.

§17

Ogtoszenie o negocjacjach, publikowane na tablicy ogloszer i stronie internetowej
Spotki, powinno zawierac:




a) nazwe oraz siedzibg ogfaszajgcego negocjacje,
b) oznaczenie lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem negocjaciji,
c) wysokos¢ ceny wywotawczej obowigzujacej w poprzednich przetargach.

§ 18

1. Wynegocjowana stawka czynszu moze by¢ nizsza niz stawka wywotawcza podana w
przetargu.

2. Stawki czynszu ustala si¢ zwracajac szczegélna uwage m.in. na uwarunkowania
rynkowe dzielnicy, stan techniczny lokalu i jego wyposazenie.

3. W przypadku wigkszej liczby os6b zainteresowanych najmem danego lokalu
uzytkowego stawke czynszu najmu ustala sie w drodze licytacji.

§19

1. Z ustalen negocjacyjnych sporzadza sie protokcnL ktéry stanowi podstawe zawarcia
umowy najmu lokalu uzytkowego.

2. Umowa najmu winna byC zawarta w terminie 7 dni od dnia przeprowadzenia
negocjacji. :

3. ‘Protokdlarne przejecie lokalu uzytkowego nastgpuje po zawarciu umowy najmu.

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§20

Z dniem wejscia w zycie niniejszego regulaminu traci moc regulamin przetargu prawa najmu
lokali uzytkowych pozostajgcych w zasobie i administrowaniu ZGL Sp. z 0. o. z siedzibg w
Biatej podlaskiej przyjety Zarzadzeniem Nr 3/2017 Zarzadu ZGL Spétki z 0.0. z dnia 15 lutego
2017r.

§21




Zatacznik nr 1

do regulaminu przetargu na najem lokali uzytkowych
pozostajgcych w zasobie i administrowaniu

Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spotki z 0.0.

z siedziba w Biatej Podlaskiej

Biata Podlaska, dnia ..........eereensee osm E
Imie i nazwisko albo nazwa firmy:

.......................... T T R R T R PR PR P P T PR TN

Adres zamieszkania lub siedziba firmy:

Adres korespondencyjny:

OSWIADCZENIE
Oswiadczam, ze:
1. Zapoznatem sie z warunkami technicznymi loKalU: ... s ;
(wpisac adres lokalu)
o najem ktérego ubiegam sie i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

2. Zapoznatem sie z regulaminem przetargu na najem lokali uzytkowych pozostajacych w
zasobie i administrowaniu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spotki z 0.0. z siedzibg w Biatej
Podlaskiej oraz wzorem umowy najmu.

3. Lokal, o ktérym mowa w pkt 1, zamierzam przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalnosci :

4. Nie figuruje jako dtuinik w biurach informacji gospodarczej i wyrazam zgode, w warunkach
wygrania przetargu, Zakladowi Gospodarki Lokalowej Spéice z 0.0. z siedzibg w Bialej
Podlaskiej na wystgpienie i uzyskanie z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. z
siedzibg w Warszawie przy ul. Z. Modzelewskiego 77 ("BIG InfoMonitor") danych
gospodarczych,. stanowigcych tajemnice bankowg, uzyskanych przez BIG InfoMonitor od
Biura Informacji Kredytowej S.A. i Zwiazku Bankéw Polskich.

5. Woyrazam zgode na przetwarzanie moich danych przez Zaktad Gospodarki Lokalowe] Spétke z
0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej w zakresie niezbednym do przeprowadzenia przetargu przy
zachowaniu jawnosci postepowania przetargowego i wyniku przetargu oraz w celu zawarcia i
wykonywania umowy najmu.

Do odwiadczenia dotgczam odpowiednio/* - wypis z Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG), wypis z KRS, umowe spotki cywilnej, zaswiadczenie o

Nr NIP, Regon, oswiadczenie wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy

najmu, dowdd wptaty wadium, upowaznienie do uzyskania informacji z BIG.




Osoby fizyczne rozpoczynajace dziatalnos¢ gospodarcza zamiast wpisu do ewidendgji
sktadajg oSwiadczenie o nastepujgcej tresci:

Ja,' nizej PodpiSANY/a ooccoeevoriveeeemsreeessesrsrssssenns s e BET YU Y/ SR
dowodem osobistym serii NP wydanym przez
..... v R s R e ik, WAZIYIY 00 st issmssaio: OSWIRHCZEM,

ze nie prowadze obecnie dziatalnodci gospodarczej i w przypadku wygrania przetargu
-wpis do ewidencji dostarcze przed podpisaniem umowy najmu, w terminie nie dituzszym
niz 21 dni od zakoriczenia przetargu lub ztozenia oferty.

--------------------------- aEtessetens N araatranstnans R R TR T L R R L LRI T

(miejscowosé i data oéwiadczenia) ‘ _ (czytelny podpis i pieczed)




Wzér umowy najmu lokalu uzytkowego

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Nr....

zawartaw dniu ........ r. pomigdzy :

Zaktadem Gospodarki Lokalowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia ul. Zeromskiego 5

~ Biata Podlaska NIP 537-247-37-89, Regon 060290132, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000290902 w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku VI Wydziale
Gospodarczym, reprezentowanym przez Prezesa Zarzadu
zwanym/aw tresci Wynajmujacym

...............................................

zwanym/g w tresci ,Najemcg”

§1

Przedmiot umowy

1) Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy usytuowany (poda¢ kondygnacje) w budynku przy ulicy
vosrsennenan s ssssensssess W Biat8] Podlaskiej o tacznej powierzehn ........ m?, w tym:
e pomieszczenie ustugowo -biurowe - pow. .....m?
e pomieszczenie socjalne — pow. ......m?
e pomieszczenie W-C - POw. ......m?
2) Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi niezwlocznie po podpisaniu ninigjszej umowy, w formie
protokolu  okreslajacego jego stan techniczny i wyposaZenie, stanowigcego integralng czes¢ umowy,
sporzadzonego niezwlocznie, nie pozniej jak w ciagu 7 dni po podpisaniu niniejszej umowy.

§2

Czas obowiazywania umowy najmu

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mocg obowigzujaca od dnia protokolarnego przyjecia lokalu, a
w przypadku nieprzyjecia lokalu protokolarnie — od dnia podpisania umowy.

§3

Czynsz i koszty eksploatacyjne

1. Z tytutu najmu Najemca zobowiazuje sie ptacic Wynajmujacemu czynsz w wysoko$ci ... zi/m?* tj. kwote

...... zt (stownie : ..... ziotych) plus obowigzujgcy podatek VAT, wedlug stawki wylicytowanej na
przetargu wdniu .......... r.

2. Poza czynszem Najemca zobowigzany jest do uiszczania, poczawszy od terminu okreslonego w § 2
oplat stanowiacych:

1) zaliczke na koszty:
a) dostawy do nieruchomosci zimnej wody w wysoko$ci ......zt -+ podatek Vat

b) odprowadzenia Sciekoéw w wysokosci ........... zt+ podatek Vat
¢) centralnego ogrzewania w wysokosci ......... zl + podatek Vat
2) ryczalt na koszty wywozu nieczystosci stalych w wysokosci ..........zt + podatek Vat

3. Optaty, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 lita i b ustalane sg w przeliczeniu na 1m?, wg wskazan
licznikow, stanowigce iloczyn rzeczywistego zuzycia okre$lonego na podstawie wskazan odczytow
wodomierzy indywidualnych i aktualnej ceny wody i Sciekow wynikajacej =z taryfy dostawcy z
doliczeniem podatku od towarow i ustug (VAT) wediug stawki zgodnej z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami — platne kwartalnie. W dacie zawarcia umowy najmu przyjmuje sie zuzycie wody w iloSci
...... m?,

4. O terminie odczytu licznikow Wynajmujacy powiadamia przez ogloszenie wywieszone na tablicach
informacyjnych w budynku, z co najmniej z trzydniowym wyprzedzeniem, przy czym w przypadku braku
dostepu do lokalu Najemca upowaznia Wynajmujacego do przyjecia zuzycia w wysoko$ci
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10.

1.
12.
13.

14,

15.

16.

odpowiadajgcej zuzyciu w poprzednim okresie rozliczeniowym Iub w wysokosci odpowiadajacej
przyjetemu ryczattowi.

Zaliczki na pokrycie kosztow energii cieplngj na cele centralnego ogrzewania stanowig iloczyn $redniego
kosztu energii  ciepnej wediug kalkulacji za ostatni okres rozliczeniowy oraz powierzehni uzytkowej
lokalu. '

Ustalony ryczaft na pokrycie kosztow wywozu nieczystoéci stalych moze ulec zmianie po rocznym
rozliczeniu kosztéw nieruchomosci.

Rozliczenie kosztow i wniesionych przez Najemce zaliczek na ich pokrycie z z tytulu dostaw, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 1 nastapi po zakoriczeniu roku kalendarzowego, nie pozniej jak do kofca | kwartalu
roku nastepnego, w oparciu o zasady przyjete przez Wynajmujacego w regulaminach dostepnych na
stronie www.zglbialapodlaska.pl

Umowe na dostawe do lokalu energii elektrycznej najemca zawrze bezpoérednio z dostawea tych ustug.
Czynsz i inne opaty wynikajace z umowy Najemca oplacaé bedzie na wskazany na fakturze rachunek
Wynajmujacego w terminie okre$lonym na fakturze, przy czym termin ten nie bedzie krétszy niz 14 dni
od daty wystawienia faktury.

W razie zwioki w uiszczeniu nalezno$ci Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe za opdznienie w
transakcjach handlowych, a takze rekompensata za koszty odzyskiwania naleznosci w wysokosci
rownowartosci 40 euro przeliczone na zlote wediug $redniego kursu euro ogloszonego przez Narodowy
Bank Polski ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesiac, w ktorym $wiadczenie stalo
sig wymagalne. '
Optaty z tytutu najmu wpfacane przez Najemce w pierwszej kolejnoci beda zaliczane na poczet odsetek
za opdznienie w transakcjach handlowych w zaplacie naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT na wszelkie ptatnoéci wynikajace z
niniejszej Umowy bez podpisu Najemcy.

Czynsz najmu bedzie waloryzowany corocznie o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug

“ konsumpeyjnych ogdtem publikowany przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego i nie wymaga to

odrgbnych aneksow. Waloryzacja powyzej wskaznika wzrostu cen wymaga  formy aneksu.
Wysokos¢ czynszu i innych opfat dodatkowych ulega automatycznej zmianie w przypadku zmiany oplat
niezaleznych od Wynajmujacego, w tym podatku VAT, opat z tytutu dostawy energii cieplnej, wody,
odprowadzenia Sciekow, wywozu $mieci, itp.

Zmiana czynszu i optat w przypadkach okreslonych w § 3 ust. 14 nie wymaga wypowiedzenia umowy, a
0 zmianach w tym zakresie i terminie, od ktérego wchodzg w Zycie nowe stawki, Najemca zostanie
powiadomiony w formie pisemnej przez Wynajmujacego.

Zmiana okolicznosci nieuregulowanych umowa majacych wplyw na wysoko$é czynszu zostanie
okreslona w drodze aneksu do ninigjszej umowy.

§4

Zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego

Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen finansowych Wynajmujgcego zwiazanych z
najmem lokalu Najemca zobowiazuje si¢ do zloZenia gwarancji finansowej w postaci
podpisanego weksla In blanco. Weksel winien by¢ przekazany Wynajmujacemu przed
podpisaniem umowy i moze zosta¢ wypetniony w kazdym czasie do wartosci petnego
zadiuZzenia wraz z ustawowymi odsetkami.

Zwrotu ztozonego weksla Wynajmujacy dokona po rozwigzaniu umowy najmu i braku roszczen
finansowych wobec Najemcy.

Wadium wplacone w dniu ... . w wysokosci ...z} (slownie: ...dwiedcie) zalicza sie na poczet kaucji
zabezpieczajacej naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu, ktora podlega waloryzacj.

Kaucjg, o ktorej mowa w ust. 1, Wynajmujacy zwroci Najemey w ciagu miesiaca od dnia protokolarnego
przekazania przedmiotu najmu, po potraceniu ewentualnych zobowiazan Najemcy wobec
Wynajmujacego z tytutu naleznosci za przedmiot najmu.

§5

Sposoh korzystania z przedmiotu najmu




1. Remont, wzglednie przebudowa zwigzana z przystosowaniem lokalu do prowadzenia
dziatalnosci wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego, a jego zakres i warto$¢ - uzgodnionego
i podpisanego przez strony umowy - kosztorysu. Warunkiem koniecznym jest réwniez
uzyskanie pozytywnej opinii instytucji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

2. Realizacja remontu, o ktorym mowa wyzej, nie zwalnia Najemcy z obowigzku wnoszenia czynszu i
pozostalych oplat.

3. W przypadku poniesienia przez Najemce naktadow trwale podnoszacych stan techniczny lokalu
oraz walory uzytkowe lokalu Wynajmujacy ma prawo wedtug swojego wyboru zatrzymac’:
ulepszenia z zaptatg sumy odpowiadajacej jej wartosci w chwili zwrotu, ale tylko tych zmian, na
ktore Najemca ofrzymat pisemng zgode Wynajmujacego, albo zazada¢ przywrocenia stanu
poprzedniego.

4. Warunki rozliczenia naklfadow okre$laé deZle odrebna pisemna umowa zawarta miedzy
Wynajmujacym, a Najemca,

5. Najemca zobowigzany jest wykonywat we wtasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacje przedmiotu
najmu oraz remonty biezace w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

6. Najemca zobowigzany jest do dbania o utrzymanie czystosci wokdt wynajmowanego lokalu.

7. Najemca jest zobowigzany wykorzystywa¢ przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem, dba¢ o stan
techniczny przedmiotu najmu, korzysta¢ z niego z nalezytg starannoscig oraz przestrzegaé przepisow
p/poz, sanitarnych itp...

8. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w
celu sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z postanowien niniejszej
umowy.

9. Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwama stosunku najmu wystapig usterki lub okaze sie potrzeba
napraw, ktore obcigzajg Wynajmujacego — Najemca powinien niezwlocznie o tym zawiadomié
Wynajmujacego, w przeciwnym razie sam odpowiada za powstale szkody.

§6

Oswiadczenia i zobowigzania Najemcy

1. Najemca oéwiadcza, Ze :

1) zapoznat sig ze stanem technicznym i wyposazeniem przedmiotu najmu oraz mozliwosciami
prowadzenia w tym lokalu dzialalnosci w wybranej branzy (dojscie, dojazd, wymagania techniczno-
sanitarne itp.) i ze go akceptuje;

2) jego dziatalnos¢ w lokalu bedzie prowadzona zgodnie z ogélnie obowiazujacymi przepisami prawa, w
szczegolnosci w zakresie przepisow przeciwpozarowych, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepisow sanitarnych;

3) wynajmowany lokal bedzie uzywat wytacznie z przeznaczeniemna.................

4) dzialalnos¢ realizowana w lokalu nie bedzie powodowata zadnych negatywnych konsekwencji, w tym
utrudnien, hatasu i zagrozen dla pozostatych uzytkownikéw budynku.

Najemca zobowigzuje sie do:

1) utrzymania przedmiotu najmu we wiaéciwym stanie technicznym i sanitarym;

2) udostepniania  Wynajmujacemu lokalu celem umozliwienia kontroli jego stanu po uprzednim
powiadomieniu Najemcy o terminie kontroli, dokonanym z dwudniowym wyprzedzeniem;

3) przestrizegania regulaminéw i porzadku obowigzujacego w budynku;

4) uzywania lokalu z dbalosciq o jego estetyke oraz wystroj wewnetrzny i zewngtrzny, dostosowany do
wymagan wlasciwych sluzb porzadkowych i architektonicznych;

5) dokonywania na wlasny koszt napraw i konserwacji :

a) podiog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz $ciennych, okladzin ceramicznych i szklanych;
b) okieni drzwi;
¢) whudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;
) brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, fgcznie z ich wymiang;
e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elekirycznej, z wytaczeniem wymiany przewodow;




f) przewodow odplywowych urzadzen sanitamych Az do piondw zbiorczych, w tym niezwlocznie
usuwanie ich niedroznosci;

g) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez malowanie lub
tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow Scian i sufitow, a takze malowanie drzwi i okien,
whudowanych mebli, urzadzen sanitarych i grzewczych.

W przypadku powstania koniecznosci przeprowadzenia napraw obciazajacych Wynajmujacego, Najemca
zobowigzany jest powiadomi¢ o tym Wynajmujacego oraz udostepni¢ lokal w celu przeprowadzenia
rzeczowych napraw.

W przypadku koniecznych napraw obciazajacych Wynajmujacego (dot. sieci elektrycznej, centralnego
ogrzewania), a takze w przypadku awarii, wykonania koniecznych przegladéw - Najemca zapewni wolny
dostep do przedmiotu najmu jego pracownikom badz innym osobom wskazanym przez Wynajmujacego, w
terminie wskazanym przez Wynajmujacego. W przypadku braku zapewnienia powyzszego dostepu,
Wynajmujgey jest uprawniony do wejscia do lokalu bez zgody Najemey.

7

Oswiadczenie | zobowigzania Wynajmujacego

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze: .

1) posiada tytut prawny do lokalu, uprawniajacy do rozporzadzania lokalem;
~2) lokal jest wstanie przydatnym do umowionego uzytku.

2. Wynajmujgcy zobowigzany jest do:

&

1) zapewnienia sprawnego dziafania instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku;

2) wykonywania napraw instalacii i elementow wyposazenia technicznego lokalu w zakresie
nieohcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacii : wodociagowej, gazowej i cieplej wody, bez armatury i
wyposazenia, a takze napraw | wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej — z wyjatkiem osprzetu;

b) utrzymania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen w budynku stuzgcych
do wspélnego uzytku.

§8

Zmiany w przedmiocie najmu

Wszelkie zmiany w przedmiocie najmu (adaptacje, modernizacje, remonty) przeprowadzane przez Najemce
moga hy¢ dokonywane wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wszelkie koszty zwigzane ze zmianami w przedmiocie najmu pokrywa w catosci Najemca.
Naktady Najemcy na lokal mogg by¢ czynione po uprzednim zawarciu z Wynajmujacym pisemnego
porozumienia, w ktorym strony uzgodnia;
a) rodzaj prac ( ulepszenia czy adaptacje na potrzeby najemcy);
b) zakres prac;
¢) sposéb finansowania ulepszen;
d) sposob kalkulacji kosztow i rozliczenia naktaddw po rozwigzaniu umowy.
Porozumienie, o ktorym mowa w ust. 3 bedzie stanowito zatgcznik do niniejszej umowy.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania przed dokonaniem zmian i adaptacji lokalu wszelkich wymaganych
prawem zezwolei oraz przeprowadzenia prac z nalezyta starannoscig, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w sposob niezaklocajacy korzystanie z sasiednich lokali.
Najemca ma prawo wyposazy¢ lokal w urzadzenia robocze i inne wyposazenie niezbedne do prowadzenia w
nim umowionej dziatainosci. Po zakofczeniu umowy Najemca usunie je z lokalu na wiasny koszt.
Najemca odpowiada za wszystkie szkody powstale w zwiazku z podjetymi w lokalu pracami lub montazem
urzadzen.

§9

Podnajem

Najemca moze w czgsci podnajaé lokal |ub oddaé do bezplatnego uzytkowania wylacznie za pisemng
zgoda Wynajmujacego.




2. Na kazdorazowy podnajem lub oddanie lokalu w bezptatne uzytkowanie wymagana jest pisemna zgoda
Wynajmujacego.

3. Czas trwania podnajmu nie moze przekraczaé czasu trwania najmu i stawka czynszu dla podnajemcy nie
moze by¢ wyzsza niz przewiduje to umowa najmu.

§10
Reklama

1. Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldéw, oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku wymaga uzyskania
pisemne;j zgody Wynajmujacego. :
2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Wynajmujacy moze przywrécic stan poprzedni na koszt Najemcy.

§11

Wypowiedzenie

1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemea: - -

1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa i nie zaprzestaje takiego uzywania pomimo
upomnienia;

2) narusza postanowienia § 9 niniejszej umowy; _

3) dopuszcza sig zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci;

4)  przez niewtasciwe uzytkowanie lokalu czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym;

5) zaniedbuje lokal narazajac na zniszczenie; ;

6) wykona zmiany w lokalu naruszajace substancje budynku badz wymagajace pozwolenia
budowlanego lub zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

7) nie podejmie dziatalnoéci w terminie 3 miesigcy od chwili protokolarnego przyjecia lokalu badz
bez waznej przyczyny nie prowadzi dzialainosci przez okres diuzszy niz 3 miesiace.

8) Po zawarciu umowy nie przyjmie lokalu protokolem zdawczo odbiorczym w terminie
wskazanym w § 1 ust. 2.

2. Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

3. Przedtuzenie umowy po uplywie okresu wypowiedzenia lub po uplywie terminu, na jaki umowa
zostata zawarta, moze nastapic jedynie w drodze porozumienia sporzagzonego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

4. W przypadku uzywania lokalu po rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub wygasnieciu Umowy Najemca
zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujacego za kaidy dzien bezumownego zajmowania
Przedmiotu najmu odszkodowania w wysokosci dwukrotnoéci dotychczasowego czynszu brutto.

5. Po rozwigzaniu niniejszej umowy najmu wskutek wypowiedzenia z powodu nieoplacania naleznosci za
najem Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ z Najemca umowe najmu, ale pod warunkiem
wczesniejszego  uregulowania caloSci  zaleglych naleznosci i wplaceniu  kaucji w  wysokosci
odpowiadajacej rownowartosci trzymiesiecznego czynszu brutto.

§12
Zakonczenie umowy najmu

1. Najemca zobowiazany jest do opréznienia lokalu i jego zwrotu w terminie siedmiu dni od daty
rozwigzania, wypowiedzenia lub wygasnigcia umowy w stanie niezmienionym i niepogorszonym z
uwzglednieniem zuzycia bedacego nastepstwem prawidiowego uzywania (odmalowany, uprzatniety, bez
uszkodzen i zniszczen).

2. Zwrot lokalu nastapi w drodze sporzadzenia i podpisania przez strony protokolu zdawczo-odbiorczego.

3. O przekazaniu lokalu Najemca jest obowiazany powiadomi¢ Wynajmujacego co najmniej z dwudniowym
wyprzedzeniem dla wspélnego ustalenia stanu technicznego lokalu.

W przeciwnym wypadku Wynajmujacy samodzielnie oceni stan techniczny lokalu.

4. Pozostawione przez Najemog w lokalu rzeczy ruchome uwaza Sk za porzucone z zamiarem wyzbycia

sig ich wlasnosci. Wynajmujacy ma prawo usung¢ ich z lokalu na koszt Najemcy.




5. Najemca o$wiadcza, ze zleca Wynajmujacemu wywiezienie na skladowisko odpadéw, na koszt
Najemey, ruchomos$ci pozostawionych przez niego w lokalu po ustaniu stosunku najmu, o ile Najemca
dobrowolnie nie oprdzni lokalu na wezwanie Wynajmujacego.

§13
Postanowienia koficowe

1. Najemca zobowigzuje sig¢ do informowania Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie adresu do
doreczen. W przypadku niedopetienia tego obowigzku wszelka korespondencja zwigzana z
przedmiotem umowy wysytana bedzie na ostatnio podany adres ze skutkiem doreczenia.

2. - Jako adres korespondencyjny dla doreczen Najemca wskazuje:

3. W przypadku zmiany nazwy badz siedziby prowadzonej dziatalnosci — Najemca zobowigzany jest w
ciggu 7 dni pisemnie powiadomi¢ Wynajmujacego.

4, Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami ninigjszej umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
Kodeksu Cywilnego.

6. Spory wynikle pomiedzy stronami rozstrzyga¢ bedzie Sad wiasciwy dla Wynajmujacego.

7. Umowa sporzadzona jest w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden egzemplarz
otrzymuje Najemca .

8. Integraing cze$¢ umowy stanowig;:
zatgcznik nr 1 — protokdt z przetarguz ........ (w dokumentacji najmu u Wynajmujacego)
zatacznik nr 2 - protokét przyjecia lokalu '

Informacje kontaktowe:

Najemca & Wynajmujacy

tel. kontaktowy | .o, (83) 343 62 46 (sekretariat)
(83) 343 39 71 Dziat techniczny

Al L i e e zglbiala@wp.p!

ul. Zeromskiego 5
21-500 Biata Podlaska

Najem ca Wynajmuijgcy




(imig i nazwisko wspétmatzonka najemcy

{adres zamieszkania)

(Sen’a i numer dokumentu tozsamoéci)

Oswiadczenie wspétmatzonka o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy

Wyrazam zgode na zawarcie przez mojego wspotmatzonka ........... T T -
(imig)

...................................................................... .....zamieszkatego/zamieszkatg ......ccoeevvrvrereinirenciinnnn,
{nazwisko) (adres

...................................................................... ... legitymujacego sie/legitymujaca sie dokumentem
Zamieszkania}
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(miejscowosc i data oswiadczenia) (czytelny podpis wspdtmatzonka najemcy)
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UPOWAZNIENIE DO UZYSKANIA INFORMACII Z BIG

Na podstawie art. 24 ust.l ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2014r. Nr 1015 ze zm.)

Ja, nizej podpisany (a), prowadzacy (a) dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa:

Nazwa przedsiebiorstwa

NIP REGON

niniejszym upowazniam Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétke z 0.0. z siedzibg w Biatej Podlaskiej do
wystapienia i uzyskania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Z. Modzelewskiego 77 ("BIG InfoMonitor") danych gospodarczych, stanowigcych tajemnice
bankowa, uzyskanych przez BIG InfoMonitor od Biura Informacji Kredytowej S.A. i Zwigzku Bankéw
Polskich.

Jednoczesnie upowainiam Biuro Informacji Kredytowej S.A. z siedzibg w Warszawie
i Zwigzek Bankéw Polskich z siedzibg w Warszawie do udostepnienia  BIG InfoMonitor
z zasobOw informacyjnych tych instytucji danych gospodarczych, stanowigcych tajemnice bankowa,
dotyczacych mojego zadfuzenia wobec bankéw lub instytucji upowaznionych do udzielania kredytéw,
przekraczajgcego 200 ztotych (dwiescie ztotych) lub braku danych o takim zadtuzeniu."

' Czytelny podpis




