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Dyrektora Naczelnego Zakladu Gospodarki Lokalowej
Spélka z o.0. w Bialej Podlaskiej
z dnia 01 grudnia 2014r.

w sprawie Regulaminu przetargu prawa najmu lokali wzytkowych
pozostajacych w zasobie i administrowaniu Zaktadu Gospodarki
Lokalowej Spdtka z o.0. z siedzibg w Bialej Podlaskie;j.

§1

Na podstawie § 23 Aktu zatozycielskiego Spotki

wprewadzam

Regulamin przetargu prawa najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zasobie i
administrowaniu Zaktadu Gospodarki Lokalowe]j Spétka z 0.0. z siedziba w Bialej Podlaskiej
w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Kierownikowi biura obstugi i obrotu
nieruchomosciami.

§ 4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 01 grudnia 2014z,

Biata Podlaska 01.12.2014r.
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr'?.%ZOM

Dyrektora Naczelnego Zaktadu
Gospodarki Lokalowej Spétka z o.0.
z siedziba w Biatej Podlaskiej - Prezesa Zarzadu

REGULAMIN
przetargu prawa najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zasobie
i administrowaniu Zakfadu Gospodarki Lokalowe] Spéiki z a.0.
z sledzibg w Biatej Podlaskiej

§1

Przedmiotem przetargu jest prawo najmu lokali uzytkowych:

a) stanowigcych wiasnoéé Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétka z 0.0. 2 siedzibg w
Biatej Podlaskiej zwanego dalej ~Spotka”,

b) stanowigcych wiasnosgé Gminy Miejskiej Biata Podlaska, a przejetych w zarzad i
administrowanie w trybie umowy nr I-1/2007 z dnia 1 pazdziernika 2007r.,

c) zlokalizowanych w budynkach o hieuregulowanym stanie prawnym bedgcych w
zarzgdzie Spotki

- wynajmowanych na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony podmiotom

innym ntz organizacje pozytku publicznego lub stowarzyszenia ogrodowe.

Spétka przygotowuje wykaz lokali uzytkowych, ktérych prawo najmu bedzie

przedmiotem przetargéw ze wskazaniem:

a) oznaczenia lokalu wraz z opisem zawierajgcym ilosé pomieszczen, kondygnacje,
dostep do wc, wyposazenie w instalacje techniczne, przeznaczenia (branzy)

b} ceny wywotawcze] stawki Czynszu netto za jeden m? powierzchni uzytkowej
lokalu za jeden miesiac. '

Wykaz, o ktérym mowa w pkt 2, publikuje sie na stronie internetowej Spotki, na

tablicy informacyjnej umieszczonej w jej siedzibie, a informacje o wykazie podaje do

publicznej widomosci w prasie lokalnej na okres 21 dni przed ogtoszeniem przetargu.

§2

Ogtoszenie o przetargu powinno zawieraé informacje wskazane w wykazie, o ktérym

mowa w § 1 ust. 2, a ponadto:

a) termin i miejsce przetargu

b) wysokosc, termin, miejsce i sposéb whiesienia i zwrotu wadium

c) Informacje, ze wptacone wadium zalicza sie na kaucje zabezpieczajacg naleznodci
wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

d} informacje o mozliwoséci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

Ogtoszenie o przetargu publikuje sie na stronie internetowej Spétki, na tablicy

informacyjnej umieszczonej w jej siedzibie co najmniej na 7 dni przed terminem

przetargu, a informacje o ogtoszeniu przetargu podaje sie w prasie lokalnej.

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana odrebnym zarzgdzeniem.

Przetarg w formie licytacji publicznej odbywa sie we wskazanym w ogtoszeniu

miejscu i czasie.




10.

11.
12.

13.

14,

Przetarg dochodzi do skutku, gdy wezmie w nim udziat co najmniej jeden uczestnik i

zaoferuje ceng wyzszg od wywotawczej.

W przypadku nie dojécia do skutku przetargu w formie licytacji publicznej, w tym z

powodu braku oferentdw, ogtasza sig drugi przetarg.

Drugl przetarg przeprowadza sig w okresie nie krétszym niz 14 dnl i nie dtuzszym niz 6

miesigcy od zamknigcia pierwszego przetargu,

Cena wywotawcza do druglego przetargu moze byé obnizona do 50%.

Jezell drugi przetarg zakoficzyt sie wynikiem negatywnym Spdétka w okresie nie

krotszym niz 14 dni i nie diuzszym niz 6 mlesigey od zamknigcia ostatniego przetargu,

moze wynajac¢ lokal w drodze rokowari (ofert pisemnych) albo organizowaé kolejne

przetargi.

Oferta pisemna, sktadana w czasie rokowan, powinna zawierac co najmnie;:

a) oznaczenie lokaly, ktérego dotyczy,

b} wskazanie proponowanej stawki czynszu netto na jeden m? powierzchni
uzytkowej za jeden miesiac,

c) wskazanie rodzaju branzy i sposobu zagospodarowania lokalu,

d) Inne propozycje dotyczace proponowanej dziatalnosci w lokalu

Ofertg, o ktérej mowa w pkt 10 sktada sie w siedzibie Spotki,

W przypadku ztozenia kilku ofert komisja przetargowa wybiera oferte gwarantujacy

osiggniecie najkorzystniejszych warunkéw, czy to w postaci ceny, czy gwarancji

stopnia staranno$ci przy wykonywaniu umowy, '

Dopuszcza sie ustne rokowania odnoénie zaproponowanych w ofercie warunkéw, w

tym stawki czynszu.

W protokole rokowan podpisanym przez komisje przetargowg okreslone zostajg

istotne warunki najmu,

§3

Warunkiem uczestnictwa w przetargu publicznym w formie licytacji jest:

a) wptacenie wadium,

b) zloienie oswiadczenia - zataeznik nr 1 - o zapoznaniu sie z warunkami
technicznymi lokalu; regulaminem przetargu | proponowanym wzorem umowy
najmu lokalu; o rodzaju planowanej dziatalnodci i nie figurowaniu w rejestrach
dtuznikow biur informacji gospodarczej wraz z warunkowym upowaznieniem
wynajmujgcego do uzyskania informacji gospodarczej dotyczace] jego osoby;

¢) zlozenie aktualnego (wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem
przetargu) odpisu z wtasciwego rejestru oraz umowy spotki cywilnej, jedli taka
zawarto, albo zltozenie aktualnego zadwiadczenia o wpisie do ewidencji
dziatalnosci  gospodarczej. Osoby  fizyczne sktadajg  oé$wiadczenie o
nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

Osoba przystepujaca do przetargu zobowigzana jest okazaé dokument tozsamoéci

oraz dowdd wptaty wadium.

Osoba przystepujaca do przetargu w imieniu uczestnika przetargu, kiéry wptacit

wadium, zobowigzana jest okaza¢ dowdd tozsamosci oraz stosowne petnomocnictwo

upowazniajgce jg do podejmowania czynnodci prawnych w imieniu osoby
reprezentowane;j.




Dokumenty wymienione w pkt 1 nie bedace oryginatami, musza by¢ potwierdzone za
zgodnod¢ z oryginatem przez osobe uprawniong do reprezentowania uczestnika
przetargu.

Dopuszcza si¢ do udziatu w przetargu oschy fizyczne nie prowadzace w dniu
przetargu dzistalnodci gospodarczej (brak rejestracjl) pod warunkiem zloienia
stosownego zasdwiadczenia o wpisie do ewidenc)l dziatalnodci gospodarczej lub
wypisy z KRS o rejestracji podmiotu w terminie 21 dni od dnla wygrania przetargu,

§4

Osoby fizyczne, ich matzonkowie oraz osoby prawne, ktdre wygraty przetarg a nie
podpisaly umowy, nie moga bra¢ ponownie udziatu w przetargu na ten sam lokal
przez okres sze$ciu miesiecy od daty tego przetargu.

W przetargu nie mogg braé udziatu osoby, z ktérymi Spétka rozwiazata, z ich winy z
przyczyn ich dotyczacych, umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 112 przewodniczacy komisji przetargowej nie
dopuszcza tych oséb do przetargu.

§5

Wadium ustala sie w wysokosci dwumiesigcznego czynszu netto obliczanego wedtug
ceny wywotawczej, jednak nie mniej niz 1.000z (jleden tysigc ztotych),
Wadium wptacone przez Wygrywajacego uczestnika przetargu zalicza sie na kaucje
zabezpieczajacy naleznosci wynajmujacego za najem lokalu, ktéra nie podlega
waloryzacji.
Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry nie wygrat przetargu, albo w sytuacjach, o
ktérych mowaw § 3 ust. 5iw §4 ust. 112 » ZWraca sig niezwtocznie po przetargu.
Whptacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktéry
przetarg wygrat, nie podpisze umowy najmu w terminie 7 dni od daty rozstrzygniecia
przetargu. Nie dotyczy to uczestnika, o ktérym mowa w § 3 ust, 5 ze wzgledu na
dotyczace go przyczyny.

§6

Po wywotaniu przetargu w formie licytacji publiczne; przewodniczacy komisji

przetargowej podaje do publicznej wiadomodci ocbecnym:

a) przedmiot przetargu,

b} skutki uchylenia sie od zawarcia umowy najmu, o ktdrych mowa w § 5 ust, 4,

c) cene wywotawczy stawki czynszu za jeden m? powierzchni uzytkowej lokalu za
jeden miesiac,

d) wysokos¢ postgpienia (nie mniej niz 5% ceny wywotawczej z zaokragleniem do
petnych zlotych), nie mniej niz jeden ztoty.

e) wykaz oséb dopuszczonych do przetargu (po sprawdzeniu upowaznien do udziatu
w przetargu), ktérym nadaje sie numerki do licytac)i.

f) informacjg, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu
dalsze postapienia nie zostang przyjete.

Zaoferowana cena przestaje wigzac, gdy ihna osoba biorgca udziat w licytacji

zaoferuje cene wyisza.




3. Uczestnicy zgtaszaja ustnie kolejne, coraz wyisze stawki dopdty, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania aktualnie oferowane) stawki, nie zostanle zgtoszona wyisza
stawka.

4. Przewodniczacy komisji przetargowej zamyka przetarg po ustaniu zgfaszania

‘postapieﬁ i wywotaniu trzykrotnie ostatnie], najwyiszej stawki , a nastepnie podaje
imig i nazwisko badZ nazwe firmy, ktéra wygrata licytacje.

5. Przewodniczacy komisji sporzadza protokdt z przetargu, w ktdrym wymienia
(oddzielnie dla kazdego lokalu):

a) sktad komisji przetargowej,

b) terminimiejsce jego przeprowadzenia,

¢) przedmiot przetargu,

d) przebieg licytacji,

e) najwyiszg stawke osiagnieta w licytacji, :

f) imie, nazwisko bad? nazwe firmy osoby ustalonej jako najemca lokaly
utytkowego,

6. Protokdt podpisujg cztonkowie komisji przetargowej i jest on podstawg do zawarcia
umowy najmu.

7. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w ciggu siedmiu
dni od daty rozstrzygniecia przetargu, z wyjgtkiem uczestnika, o ktédrym mowa w § 3
ust, 5.

§7

Traci moc Regulamin w sprawie organizowania i przeprowadzania przetargdw na oddanie
w najem lokali uzytkowych stanowigeych gminny zaséb nieruchomodci Gminy Biata
Podlaska z dnia 10 sierpnia 2005t

§8

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2014r. .

FAREAD éjtihégﬁggﬁiiﬁ LOKALOWES
SfalIL | KB .
.500 Biela Podlasle, ul, Zeromskiego B
tel.jfex 83 343-62-48
NP 5372474788, Repon U60280132
-




Zatgcznik nr 1

do regulaminu przetargu na najem lokall uzytkowych
pozestajacyeh w zasahie | administrowaniu i

Zaktadu Gospodark] Lokaiowe] Spatld z o.0.

z sledzikg w Blate] Podlaskiej

Biata POdIaska, dnid .....cceeveeevvoveiseessersioese e
Imie i nazwiske albo nazwa firmy:

...................................................................................

...................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................

OSWIADCZENIE
O$wiadczam, ze:

1. Zapoznatem sie z warunkami EChNICZNYMILOKAIUL w..ovv s et oo ,
{wpisaé adres lokalu)
0 najem ktdrego ubiegam sig i przyjmuje te warunki bez zastrzezen.

2. Zapoznatem sig z regulaminem przetargu na najem lokali uzytkowych pozostajgcych w
zasobie t administrowaniu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétki z 0.0. z siedzibg w Bialej
Podlaskiej oraz wzorem umowy najmu.

3. Lokal, o ktérym mowa w pkt 1, zamierzam przeznaczyc na prowadzenie dziatalnoéei :

....................................................................................................................................................

(dotyczy przetargu ograniczonego)

4. Nie figuruje jako dtuznik w biurach informacji gospodarczej i wyrazam zgode na zlozenie, w
warunkach wygrania przetargu, upowaznienia Zakladowi Gospodarki Lokalowe] Spétce z
0.0. 2 siedzibg w Biate] Podlaskiej do wystapienia i uzyskania z Biura Informacji Gospodarczej
InfoMonitor S.A. z siedziba w Warszawie przy ul. Z. Modzelewskiego 77 {"BIG InfoMonitor")
danych gospodarczych, stanowigeych tajemnice bankows, uzyskanych przez BIG InfoMonitor
od Biura Informacji Kredytowe] $.A. | Zwigzku Bankéw Polskich.

.....................................................................................................................

{miejscowoié | data odwladczenia) (czytelny podpis i pieczed) i




Wadr zatacznika do umowy najmu lokalu
uivtkowega
{Imie | nazwisko wspdtmationka najemcy

{adres zamleszkania)

' [LEoes TTIPEA TN

(saria i numer dokumentu toZsamodcl)

Oswiadczenie wspétmationka o wyrazeniu zgody na zawarcie umowy

Wyrazam zgode na zawarcie przez mojego wspdtmatzonka ................. et R .

e e sr e e e e e zamieszkatego/zamieszkaty .......ocvvevvvvrseonnnn.,

{nazwisko) {adres
e ——— e e [€ITYMUjgcego sie/legitymujaca sig dokumentem
Zamiaeszkania)

tozsamosci ............ e e s ey are ner e een s rrvnesernrnnessareares UMOWY NE v e
zdnia ..., s O NAjeM lokalu uzytkowego zlokalizowanego w budynku
PIZY UL oottt e et o w Biatej Podiaskiej.

Jestem swiadomy/$wiadoma odpowiedzialnoéci karnej wynikajgcej z art. 297 & 1 ustawy z

dnia 6 czerwca 1997r. Kodeks Karny {Dz. U z 1997r. Nr 88, poz. 553 ze zm.) za sktadanie
nierzetelnych oswiadczen, o ktérych mowa w art. 297 § 1 ustawy.

LR L R T P T I IR T T TP T T TR cannbey R N Y PRI L] LI R R TRy P TR Fivave

(migjscowoi¢ | data odwiadczenia) {czyteny podpis wspétmationka najemcy)




Wzdr upowaznienla do uzyskania Infermac)l z BIG
INFOMONITO

Biata Podlaska, dnia .o v seeee e sneene s

UPOWAZNIENIE DO UZYSKANIA INFORMAC)I Z BIG

Na podstawie art. 24 ust.l ustawy z dnia 9 kwietnia 2010 r. o udostgpnianiu informacji
gospodarczych i wymianie danych gospodarczych (Dz. U. z 2014r, Nr 1015 ze zm.}

Ja, nizej podpisany (a), prowadzacy (a) dziatalnoéé gospodarczg pod nazwa:

...................................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................................

niniejszym upowainiam Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétke z 0.0. z siedzibg w Biafej Podlaskiej do
wystgpienia i uzyskania z Biura Informacji Gospodarczej InfoMonitor S.A. z siedzibg w Warszawie przy
ul. Z. Modzelewskiego 77 ("BIG InfoMonitor") danych gospodarczych, stanowigcych tajemnice
bankows, uzyskanych przez BIG InfoMonitor od Biura Informacji Kredytowej S.A. i Zwigzku Bankéw
Polskich.

Jednoczesnie upowainiam Biuro Informacji Kredytowej S.A. z siedziba w Warszawie
i Zwigzek Bankéw Polskich z siedziba w Warszawie do udostepnienia  BIG InfoMonitor
z zasohow informacyjnych tych instytucji danych gospodarczych, stanowigcych tajemnice bankowg,
dotyczgcych mojego zadtuzenia wobec bankéw lub instytucjl upowaznionych do udzielania kredytéw,
przekraczajacego 200 ztotych (dwiedcie ztotych) lub braku danych o takim zadtuzeniu.”

Czytelny podpis




Wedr umowy najmu lokalu uzytkowego

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dnit.......co v pomigdzy :

Zaktadem Gospodarki Lokalowe] Spétk z ograniczona odpowledzialnoscia

ul. Zeromskiego 5 Biata Podlaska NIP 537-247-37-89, Regon 060290132, wpisang do Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem KRS 0000290902 w Sadzie Rejonowym  Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w
Swidniku VI Wydziale Gospodarczym, kiora reprezentuje:

Mieczystaw Ruta — Prezes Zarzadu

zwanym w dalszej tredci Wynajmujacym

a
N '« S
zwanym w dalszej tresci Najemeq"
0 nastepujacej tresel:
§1
1) Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy oznaczony numerem ......... usytuowany na ..............
budynku przy ulicy ....veveveeeiee s w Biatej Podlaskie] o tgczne) powierzchni ............m2%
2) Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi niezwiocznie po podpisaniu ninigjszej umowy, na

podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajacege stan techniczny lokalu i stanowiacego
zatgeznik nr 2 do umowy.
Najemca odwiadcza, 2e zapoznat sig ze stanem technicznym i wyposazeniem przedmiotu najmu oraz
mozliwosciami prowadzenia w tym lokalu dzislainogei w wybranej branzy (dojécie, dojazd, wymagania
techniczno-sanitame itp.} i Ze go akceptuje.
Najemca oéwiadcza, Ze bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal wytacznie na cele zgodnie z jego
PrZEZNACZONIBIM, . ..v.vviverv et e ee e e
Strony zgodnie postanawiajg, Ze do Najemey nalezy: :
1) wykonanie wszelkich prac niezbednych do przystosowania przedmiotowego lokalu do
prowadzonej przez nlego dziatalnosoi,
2} uzyskanie wszelkich wymaganych pozwolefi | uzgodnief z organami i instytucjami wiasciwymi z
uwagi na charakter dzlatalnoéci prowadzonej przez Najemce.
Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w
celu sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywiazuje sie z postanowiefi niniejszej
umowy.
§2

Umowa zostaje zawarta na czas nisoznaczony z mocg obowigzujaca od ............ocociireieccee

§3

Na mocy hiniejszej umowy Wynajmujacy zobowlazuje sie oddaé Najemcy lokal, o ktorym mowa w § 1 do
uzywania na czas nieoznaczony, a Najemca zobowigzuje sie placié czynsz oraz optaty, o kibrych mowa ponize).
4

1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci netto .........zlim2, tj.
wedtug stawki wylicytowanej na przetargu w dnit ..........ocooovivviiii, plus obowigzujacy podatek
VAT,

2. Wysokost czynszu podlega waloryzaci raz w roku w | kwartale procentowym wskaznikiem wzrostu
cen za rok ubiegly podanym przez Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego i nie wymaga to
odrebnych aneksow. Waloryzacfa powyzej wskaznika wzrostu cen wymaga formy aneksu.




3. Zmiana okolicznosci nieuregulowanych umowa majaeych wptyw na wysokosc czynszu  zostanle
okreslona w drodze aneksu do niniejsze] umowy.

§5

Poza czynszem Najemca zobowiazany jest do uiszczania co miesiag, poczawszy od protokolamego
przyjecie lokalu, optat stanowlagych:

1) zaliczkg na koszty dostawy do nieruchomoéci:

a) zimnej wody
b) wody do podgrzania
¢) cieplej wody
d) odprowadzenia $ciekow
e} energii cieplnej
2} ryczatt na koszty wywozu nieczystosci statych;
Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustalane sq :

1) dla kosztow zimnej wody, wady do podgrzania, cieplej wody i odprowadzenia sclekow
w przeliczeniu na 1m?, wg wskazan lloznikow:

2) dla kosztow centrainego ogrzewania w przeliczeniu zuzycia floscl ciepla (GJ) przypadajgcego
na 1m? powlerzchni uzytkowe|,

Na pokrycie kosztow wymienionych w ust. 1 pkt 1 Najemca uiszcza¢ bedzie w ciagu roku  zaliczki w
wysokoéei:

1) za dostawe wody | odprowadzenie Sciekéw — wg wskazant licznika - jako iloczyn
rzeczywistego zuzycia okreSlonego na podstawie wskazan odezytow  wodomierzy
indywidualnych i aktualnej ceny wody | sciekéw wynikajace] z taryfy dostawcy z doliczeniem
podatku od towaréw i uslug (VAT) wediug stawki zgodnej z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami — platne kwartalnie. W dacie sporzadzenia umowy zaliczka wynosi:

ha pokrycie kosztow dostawy zimnej wody - .. 2t /m® x...... m® plus obowigzujacy podatek VAT
na pokrycie kosztow wody do podgrzania - .. ztm® x.. m? plus obowiazujacy podatek VAT.
na podgrzanie wody wynosi ..zZiim® x ..m? plus obowiazujacy podatsk VAT,

na pokrycie kosztow odprowadzenia Sciekéw - ..zHm® x .. m® plus obowigzujacy podatek VAT:

2) o fterminie odczytu licznikow Wynajmujacy powiadamia przez ogloszenie wywieszons na
tablicach informacyjnych w budynku, z co najmniej z trzydniowym wyprzedzeniem:

3) w przypadku braku dostepu do lokalu Najemca upowaznia Wynajmujacego do przyjecia
zuzycia w wysokosci odpowiadajace] zuzyciu w poprzednim okresle rozliczeniowym lub w
wysokosci odpowiadajacej przyjetemu ryczattow.

4) za energie cieping na cele centralnego ogrzewania — jako iloczyn $redniego kosztu energii
ciepinej wedtug kalkulacji za ostatni okres rozficzeniowy oraz powierzchni uzytkowej lokalu, W
dacie sporzadzenia umowy zaliczka na pokrycie kosztow z tytutu zuzycia energii cieplngj na
centraine ogrzewanie wynosl netto ..zlim? plus obowiazujacy podatek VAT - ptatna
miesiecznie.

Ryczait na koszty skfadowania | wywozu nieczystosci statych - w wysokoéel ...m? x ..zim? plus
obowigzujacy podatek VAT. Ustalony ryczat wywozu moze ulec zmianie po rocznym rozliczeniu
kosztow nieruchomosei.

Rozliczenie kosztow poniesionych na nisruchomosci z tytulu dostaw, o ktérych mowa w ust, 1 pkt 1
nastapi po zakofczeniu roku kafendarzowego, nie péénie] jak do korca | kwartatu roku nastepnego,
wedfug nastepujacych zasad:

koszt calkowity budynku jest suma kosztow wynikajacych z faktur, jakimi obciazyt nieruchomos¢ dostawca za
okres rozliczenlowy;

koszty dostawy wody obejmuja; koszty dostawy wody zimnej jako surowca dla potrzeb zimnej wody i jako
surowca na cele przygotowania cieplej wody, koszty odprowadzenia $ciekow oraz koszty optat stalych.
catkowitg, los¢ zuzytej wody i odprowadzenia $ciekéw ustala sie na podstawie odezytow licznikow, ktore
stuzg jako podzieniki kosztow do rozliczania réznic z tytutu dostawy wody i odprowadzenia Sciekow
wystepujgcych pomigdzy wskazaniem licznika giéwnego w budynku a sumg wskazan licznikow
zainstalowanych w poszczegolnych lokalach:

przyjmuje sig, ze ilos¢ dostarczanej wody rowna sie iloéci odprowadzenia Sciekow:




wskazania licznika odczytuje sig z doktadnoseia do jednego peinego m? przy czym wskazanie na tarczy
licznika mniejsze niz 0,80m® zaokragla sie w d&l, @ wskazanie réwne iub wyzsze 0,50m*, zaokragla sie w
gore,

brak mozliwosci odczytu licznika w danym okresie rozliczeniowym upowaznia Wynajmujacego do ustalenia
zaliczek miesigeznych w sposéh, o ktbrym mowa w ust, 3.pkt 3;

powstata roznice w bilansie zuzycla wody wynikajaca z roznicy wskazan licznika gldwnego i sumy wskazan
licznikéw indywidualnych w lokalach — pokrywaja uzytkownicy lokali.

rozliczenie roznicy, o ktorej mowa w pkt. 7, nastepuje przez obcigzenie kazdego Najemcy roznicg
proporcjonalnie do faktycznego zuzycia wody w poszczegsinych fokalach w okresie rozliczeniowym.,
rozliczenie réznicy, o ktére] mowa w pkt 8 nastepuje raz w roku, po zakofczeniu roku kalendarzowego, nie
pozniej niz do 31 marca roku nastgpujacego po okresie rozliczeniowym;

10) rozliczenie kosztow z tytulu dostawy gazu ziemnego na cele centralnego ogrzewania nastepuje

proporcjonalnie do powierzchni poszezegdinych lokali w budynku, na podstawie wskazan cleptomierza.

11) zmiana optat okreslonych w § 5 ust. 1 nastepowaé hedzie w formie pisemnege powladomienia.
12) saldo wynikajgee z rozliczenia kosztow | zallczek z tytuiu opfat, o kiorych mowa w ust. 1, stanowigce

nadptate podiega zaliczeniu na poczet oplat biezacych, natomiast saldo bedace niedoptata Najemca wnosi
przy uiszezaniv najblizszej oplaty po otrzymaniu rozliezenia.

§6

1. Czynsz iinne optaty wynikajace z umowy Najemca optacat bedzie na wskazany na fakturze rachunek
Wynajmujacego i w terminie okreslonym na fakturze, przy czym termin ten nie bedzie krétszy niz 14 dni
od daty wystawienia faktury.

2. Wrazie zwloki w uiszczeniu naleznosci Wynajmujacemu przystuguja odsetki ustawowe.

3. Opfaty z tytutu najmu wptacane przez Najemce w pierwszej kolejnosci bedg zaliczane na poczet odsetek
za oponienie w zaplacie naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy .

4. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu platnika.
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1. Wadium wplacone wdniu ..................... - dowod wplaty ..., - W wysokosci .......... zt (stownie:
.................... ) zalicza sig na poczet kaucji zabezpieczajace] naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu
lokalu.

2. Kaucje, o ktorej mowa w ust. 1, Wynajmujacy zwréci Najemey w ciggu miesiaca od dnia protokolarnego

przekazania przedmiotu najmu, po potraceniu ewentualnych zobowigzan Najemcy wobec
Wynajmujacego z tytutu naleznosci za przedmiot najmu.

3. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 1 nie podlega oprocentowaniu i waloryzacji.

§8

1. Najemca zobowiazany jest wykonywaé we wlasnym zakresie i na whasny koszt konserwacie przedmiotu

hajmu oraz remonty bieZace w rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

2. Realizacja prac, o ktorych mowa wyZej, nle zwainia Najemey z obowiazku wnoszenia czynszu |

pozostatych oplat.

3. Najemca zobowiazany jest do dbania o utrzymanie czystosci wokot wynajmowanego lokalu i

w pomieszczeniach wspblnego uzytku.

§9

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem

niewaznosci umieszczaé napisow i reklam na elewacji budynku, jak tez zmieniac jej wystroju.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Wynajmujacy moze przywrocié stan poprzedni na koszt

Najemcy.




3. Najemca zobowlazule sie do informowania Wynajmujacego o kazdorazowsj zmianie adresu do
dorgczeh. W przypadku nisdopetnienia tego obowlazku wezelka korespondencja zwigzana z
przedmiotem umowy wysytana bedzle na ostatnlo podany adres ze skutkiem dorgczenia.

4. W przypadku zmiany nazwy bedZ siedziby prowadzone] dziatalnosci - Najemca zobowigzany jest w
ciagu 7 dni pisemnie powiadomi¢ Wynajmujacego.

§10
1. Najemca moze oddat czes¢ lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzytkowania wytacznie za pisemna,
zgodg Wynajmujacego,
2, Nakazdorazowy podnajem lub oddanie w bezplatne uzytkowanie Najemca zobowiazany jest uzyskaé
zgode Wynajmujacego

§11

Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasfe trwania stosunku najmu wystapia usterki lub okaze sie potrzeba napraw,
ktére ohclazaja Wynajmujacego - Najemea powinien niezwiocznie o tym zawiadomi¢ Wynajmujacego, w
przeciwnym razie sam odpowiada za powstale szkody.

§12

1. Naklady Najemcy na lokal moga byé Czynione po uprzednim zawarciu z Wynajmujacym pisemnego
porozumienia, w ktdrym strony uzgodnia;
a) rodzaj prac ( ulepszenia czy adaptacje na potrzeby najemcy),
b) zakres prac,
¢} sposob finansowania ulepszef,
d) sposéb kalkulacji kosztow i rozliczenia nakladéw PO rozwigzaniu umowy.
2. Porozumienie, o ktorym mowa w ust. 1 bedzle stanowito zetgeznik do ninigjszej umowy.

§13

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu Wynajmujacemu w
stanie technicznym okreslonym w protokole jego przyjecia z uwzglednieniem zuzycia bedacego
nastepstwem prawidlowego uzywania.

2. O przekazaniu lokalu Najemea jest obowiazany powiadomié Wynajmujacego co najmniej z dwudniowym
wyprzedzeniem dla wspblnego ustalenia stanu technicznego lokalu . W przeciwnym wypadku
Wynajmujgcy samodzieinie oceni stan techniczny lokalu.

3. Pozostawienie lokalu na dzieft rozwiazania umowy w stanie pogorszonym, niz to wynika z protokolu, o
ktorym mowa w § 1 ust. 2, upowaznia Wynajmujacego do wykonania remontu zastepczego na koszt
Najemcy.

§14

1. Wynajmujacy moze wypowiedzieé najem bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca:

1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg i nie zaprzestaje takiego uzywania pomimo
upomnienia,

2) narusza postanowienia § 10 niniejszej umowy,

3) dopuszcza sig zwioki z zaplatg, czynszu co najmniej za dwa peine okresy platnosci,

4)  przez niewtasciwe uzytkowanie lokalu czyni korzystanie z innych lokali w budynku ucigzliwym,

5) zaniedbuje lokal narazajac na zniszczenie,

6) wykona zmiany w lokalu naruszajace substancje budynku badZ wymagajgge pozwolenia
budowlanego lub zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

7) nie podejmie dzialalnosci w terminie 3 miesiecy od chwil protokolamego przyjecia lokalu badz
bez wazne] przyczyny nie prowadzi dziatalnosci przez okres diuzszy niz 3 miesiace,




2. Za czas hezumownego zajmowania lokalu Wynajmujacy moze naliczyé odszkodowanie w wysokosci
200% stawki czynszu wynikajace] z umowy.,

§15

Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez kazda ze stron za uprzednim trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§16

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej. _

2. W warunkach zmiany formy dziatalnosci Najemcy dotychczasowa umowa najmu moze ulec
przeksztatceniu po stronie podmictowej Najemcy.

3. Po rozwiazaniu niniejszej umowy najmu wskutek wypowiedzenia z powodu nieoplacania zaleznosci za
najem Wynajmujacy moze ponownie zawrzet z Najemcs umowe najmu, ale pod warunkiem
wczesniejszego  uregulowania cafoscl zaleglych naleznosel | wplaceniu kauci w  wysokosel
adpowladajgce] rownowartoscl trzymiesigcznego czynszu brutto, z uwzglednieniem kaugji okreslong] w
§7ust 1.

§17

Wisprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§18
Spory wynikle pomigdzy stronami rozstrzygac bedzie Sad wiasciwy dla Wynajmujacego.
§19

Umowa sporzadzona jest w trzech jednobrzmiggych egzemplarzach, jeden egzemplarz otrzymuje Najemca, dwa
Wynajmujagy.

Integraing cze$¢ umowy stanowig;

zatgeznik nr 1 — protokdt z przetargu z dnia .....ocoveeveivveeinennn,

zatacznik nr 2 — protokét przyjecia lokalu z dnia ............... r.

Informacje kontaktowe:

Najemca Wynajmujacy
tel. kontaktowy (83) 343 62 46 (sekretariaf)

(83) 343 39 71 Dziat techniczny
e-maill

...... zalbiala@wn.pl
ul. Zeromskiego 5
adres do doreczen 21-500 Biata Podlaska
NAJEMCA WYNAJMUJACY
(podpis czytelny)

.............................................

(pieczec)




