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KONKURS NA WYBOR WSPOLNIKA | INWESTORA FINANSOWEGO DO SPOtKI CELOWE)

DANE SPOLKI

Nazwa: Zaktad Gospodarki Lokalowej spdtka z o.0.
Adres: ul. Zeromskiego 5, 21-500 Biata Podlaska
Telefon: 833416756

E-mail: zgl@zglbp.pl

Www: http://www.zglbialapodlaska.pl

Numer NIP: 5372473789
Numer REGON: 060290132
PRZEDMIOT KONKURSU

Zarzad spotki ,,Zaktad Gospodarki Lokalowej” sp. z o.0. (dalej ,,ZGL” lub ,,Spétka”) zaprasza do
sktadania ofert w postepowaniu konkursowym na wybdr inwestora finansowego i wspdlnika
(,,inwestor Finansowy” lub ,Oferent”), z ktérym ZGL utworzy spoétke celowa. ZGL dopuszcza
takze mozliwos¢ przystgpienia do istniejgcej spotki celowej, utworzonej przez Inwestora
Finansowego, wytgcznie w celu realizacji programu inwestycyjnego opisanego ponizej (tacznie
w obu wariantach: ,Spétka Celowa”).

Zakres dziatalnosci Spoétki Celowej bedzie obejmowat w szczegdlnosci realizacje programu
inwestycyjnego, majgcego na celu zwiekszenie dostepnosci mieszkah na wynajem, w tym z
opcjg dtugoterminowego wykupu, przy wykorzystaniu nieruchomosci pozostajgcych we
wtasnosci ZGL. Realizacja programu inwestycyjnego lezy w interesie rozwoju Biatej Podlaskiej
(,,Program Inwestycyjny”).

W celu realizacji Programu Inwestycyjnego, ZGL wniesie do Spdtki Celowej wkfad niepieniezny
w postaci nieruchomosci potozonej w Biatej Podlaskiej przy ul. Jana Il Kazimierza 2, ul. Jana lll
Sobieskiego (numery ewidencyjne dziatek 366/31, 365/58, 367/1, 367/5, 367/15)
(,Nieruchomos¢”) oraz decyzje z dnia 10 maja 2012 r. nr 112/12 nr UAB.6740.141.202.CA5
wydang przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska zatwierdzajgcg projekt budowlany i zmieniajaca
decyzje wydang przez Prezydenta Miasta Biata Podlaska z dnia 1.03.2011 nr 27/11
UAB.6740.11.2011.CA4 zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajgce pozwolenia na budowe
(,,Pozwolenie na budowe”).

ZGL oczekuje, ze Inwestor Finansowy zapewni finansowanie Spoétce Celowej na realizacje
Programu Inwestycyjnego w szacowanej wysokosci, co najmniej 16 min PLN, poprzez (i)
whiesienie wkfadu pienieznego do Spétki Celowej (na podwyzszony kapitat zaktadowy lub na
kapitat zaktadowy z agio) (,Podwyzszenie Kapitatu”), (ii) zapewnienie lub zorganizowanie
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finansowania w postaci kredytu, pozyczki lub emisji obligacji w terminach i zasadach
okreslonych w umowie inwestycyjnej zawartej pomiedzy ZGL a Inwestorem Finansowym.

Po przeprowadzeniu Podwyzszenia Kapitatu i objeciu udziatéw przez Inwestora Finansowego,
Inwestor stanie sie wiekszosciowym wspélnikiem Spétki Celowe;j.

Po wniesieniu Nieruchomosci i Pozwolenia na budowe i objeciu udziatow przez ZGL w Spdtce
Celowej, ZGL stanie sie mniejszosciowym wspadlnikiem Spétki Celowej.

Po zakonczeniu Programu Inwestycyjnego, ZGL umorzy wszystkie swoje udziaty w Spétce
Celowej.

Spétka Celowa bedzie zarzadza¢ nowopowstatym zasobem mieszkan na wynajem, z opcja
wykupu i udostepniac je na zasadach przyjetych przez Spoétke Celowa.

Spétka Celowa przyjmie zasady udostepnienia mieszkan pozostajgcych w jej zasobie.

Postepowanie w celu dokonania wyboru Inwestora Finansowego i wspdlnika Spotki Celowej jest
prowadzone w drodze konkursu, na podstawie art. 70'-70° Kodeksu Cywilnego.

WARUNKI PROWADZENIA POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

Spétka dotozy wszelkich staran, by prowadzi¢ postepowanie konkursowe w sposdb
gwarantujacy réwny dostep do informacji i uczciwg konkurencje.

Spoétka udostepnia Ogtoszenie o postepowaniu konkursowym potencjalnym oferentom na
swojej stronie internetowej, pod adresem: zglbialapodlaska.pl

Oferenci mogg sktadac oferty, ktére bedg pdzniej podlegaé negocjacjom i ustaleniom co do
warunkow inwestycji.

Oferent moze zwrdcic sie na pismie lub poprzez e-mail o wyjasnienie warunkéw konkursu lub o
dodatkowe dokumenty oraz informacje konieczne do ztozenia oferty.

Woyjasnienie dot. warunkéw konkursu udzielone jednemu z Oferentdw zostanie opublikowane
na stronie internetowej Spoéfki.

Wyznacza sie nastepujgce osoby do kontaktu z potencjalnymi Oferentami:
Arkadiusz Maternko 530600865

Spédtka zastrzega sobie prawo do zmiany warunkéow konkursu przed uptywem terminu sktadania
ofert. W przypadku zmiany warunkow konkursu Spotka przekaze informacje o zmianie poprzez
umieszczenie jej na swojej stronie www. Oferenci, ktdrzy ztozyli swojg oferte przed ogtoszeniem
wiadomosci o zmianie warunkéw konkursu, majg prawo jg zmieni¢, przesytajagc nowq oferte
przed uptywem terminu sktadania ofert.

Rozstrzygniecia w sprawach nieuregulowanych w niniejszej Specyfikacji podejmuje Spdtka
kierujac sie zasadg réwnego dostepu do informacji i uczciwej konkurencji.
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Spédtka zastrzega sobie prawo do odstgpienia od niektorych postanowien niniejszego Ogtoszenia
o przetargu postepowaniu konkursowym, jezeli jest to w interesie Spotki i nie uchybia zasadom
uczciwej konkurencji.

Wszystkie koszty przygotowania i ztozenia oferty ponosi Oferent.

WARUNKI UCZESTNICTWA W KONKURSIE

W postepowaniu konkursowym mogg wzig¢ udziat Oferenci, ktorzy:

(a) sg uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymaganiami prawa.

(b) znajdujg sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zobowigzan wynikajgcych
z opisu przedmiotu konkursu.

(c) nie znajdujg sie w trakcie postepowania upadtosciowego, w stanie upadtosci lub
likwidacji.
Oferta powinna zawierac Propozycje Inwestycyjng obejmujaca:

(a) opis wdrozenia i zarzadzenia i Programem Inwestycyjnym w zakresie mieszkan na
wynajem, zgodnie z przedmiotem konkursu wskazanego w pkt. 2.2,

(b) proponowane warunki prawne i finansowe objecia udziatéw w Spétce Celowej i
udzielenia pozyczki przez potencjalnego Inwestora Finansowego,

(c) proponowane warunki prawne i finansowe objecia udziatéw przez ZGL w Spodtce
Celowej,

(d) termindw i warunkow rozliczenia z ZGL po realizacji Programu Inwestycyjnego,

(e) propozycji Inwestora Finansowego w zakresie fadu korporacyjnego Spatki Celowe;j

Oferte nalezy przygotowac w jezyku polskim.

Oferta powinna by¢ podpisana przez osobe uprawniong do reprezentacji Oferenta badz
upowaznionego przedstawiciela Oferenta. Kazda strona oferty, jej zatgczniki i miejsca, w
ktorych Oferent naniést zmiany powinny by¢ parafowane przez osobe uprawniong do
reprezentacji Oferenta badz upowaznionego przedstawiciela Oferenta.

Oferta powinna sktadad sie z:
(a) Propozycji Inwestycyjnej, o tresci odpowiadajgcej zakresowi wskazanemu w pkt.4.2.

(b) Oswiadczenia Oferenta o spetnianiu  warunkéw udzialu w postepowaniu
konkursowym, zgodnie z trescig formularza ofertowego stanowigcego zatgcznik nr 1
do niniejszego Ogtoszenia.

(c) Dokument potwierdzajgcy posiadang przez Oferenta ocene ratingowg wydang przez
uznang agencje ratingowa.
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(d) Niezbednych petnomocnictw do reprezentowania Oferenta, jesli oferta jest
podpisywana przez osobe (osoby) inng, niz ujawniona we witasciwym rejestrze
sgdowym jako uprawniona do reprezentacji Oferenta.

Dokument, o ktérych mowa w pkt. 4.5. (c) powyzej, moze by¢ przedstawiony w formie
oryginatu albo kserokopii poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem przez osobe uprawniong do
reprezentowania Oferenta lub osobe upowazniong przez Oferenta, ewentualnie przez radce
prawnego lub adwokata.

Oferte w formie papierowej nalezy umiesci¢ w kopercie z dopiskiem: ,Oferta w konkursie na
wybor Inwestora dla Zaktadu Gospodarki Lokalowej sp. z o.o.. Nie otwierac¢ przed dniem:
29.11 2016 r. godz. 14 oraz ztozyé w biurze Organizatora: ul. Zeromskiego 5, 21-500 Biata
Podlaska nie pdzniej niz 29.11. 2016 r. do godz. 12.

Spétka moze przedtuzy¢ termin sktadania ofert w dowolnym momencie przed jego uptywem
zamieszczajgc stosowng informacje o przedtuzeniu terminu na swojej stronie internetowej.

ROZSTRZYGNIECIE POSTEPOWANIA KONKURSOWEGO

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie Organizatora: ul. Zeromskiego 5, 21-500 Biata Podlaska
29.11. 2016 r. 0 godz. 14

Spétka dokonuje oceny spetniania przez oferty wymogdw okreslonych w niniejszym Ogtoszeniu i
w trakcie tego procesu moze zgdac udzielania przez Oferentéw wyjasnien i uzupetnien brakdw,
pod rygorem odrzucenia oferty.

Podstawg oceny ofert beda:

(a) posiadana przez Oferenta lub podmiot wywierajgcy decydujgcy wptyw na dziatalnos¢
Oferenta ocena ratingowa uznanej agencji ratingowej — waga [75%];

(b) ocena przediozonego przez Oferenta Programu Inwestycyjnego, zgodnie z
przedmiotem Konkursu opisanym w pkt. 2.2 [waga 25%].

Sposdéb przyznania punktacji:

(a) Najwyzej punktowana bedzie oferta, w ktérej Oferent lub podmiot wywierajgcy
decydujacy wptyw na dziatalno$¢ Oferenta wykaze sie posiadaniem najwyzszej oceny
ratingowej. Oferent, ktéry wykaze sie najwyzszym ratingiem otrzyma 50 pkt. Druga
oferta — 40 pkt. Trzecia oferta — 30 pkt. Czwarta i kolejne oferty — 0 pkt.

(b) Najwyzej punktowana bedzie oferta, w ktérej Oferent zaproponuje najkorzystniejszy
dla ZGL Program Inwestycyjny zgodnie z przedmiotem konkursu wskazanym w pkt.
2.2. Oferent, ktéry ztozy oferte najkorzystniejszg dla ZGL otrzyma 50 pkt. Druga ofert
— 40 pkt. Trzecia oferta — 30 pkt. Czwarta i kolejne oferty — 0 pkt.

Inwestor Finansowy, ktdry uzyska najwyiszg ocene w kryterium oceny ofert zostanie
zaproszony do dalszych rokowan. W rokowaniach zostang ustalone ostateczne warunki
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finansowania i realizacji Programu Inwestycyjnego, w tym warunki umowy inwestycyjnej,
pomiedzy Spotkg i Inwestorem Finansowym.

Konkurs moze zostaé rozstrzygniety, chociazby zostata ztozona jedna oferta.

Spdtka zastrzega sobie prawo uniewaznienia postepowania konkursowego, na kazdym z etapow
postepowania, bez wybrania zadnej oferty.



