Wyjasnienia tresci SIWZ

dotyczy: przetargu nieograniczonego: na udzielenie kredytu bankowego
dlugoterminowego (Identyfikator sprawy U/3/2012)

Na podstawie art. 38 ust. 1a ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
Nr 19, poz. 177 z p6zn. zm.), zwana dalej ,,ustawa”, w zwigzku ze ztozeniem przez jednego z
Wykonawcow wniosku o wyjasnienie tresci specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia
dotyczacych przetargu nieograniczonego na udzielenie kredytu bankowego dtugoterminowego
(Identyfikator sprawy U/3/2012), wyjasniam:

Na podstawie udzielonych wyjasnien przez Zamawiajacego z dnia 24.04.2012r. do zapytania z dn.
16.04.2012 nr pisma ROK-CK(L)B-501/27/12/SM informujemy, iz odpowiedzi na pytania z
zakresu pkt. 1-9 sg niezbedne do przeprowadzenia oceny zdolnos$ci kredytowej Zamawiajacego, co
wynika z art. 70.1 Prawa Bankowego. Prosimy wigc o przedtozenie niezbednych dokumentéw oraz
udzielenie informacji umozliwiajacych ztozenie oferty:

zapytanie:

1. Prosz¢ o przedlozenie nastepujacych dokumentow:

1) aktu zatozycielskiego spotki w formie aktu notarialnego,
2) zaswiadczenia o nadaniu numeru REGON,

3) zaswiadczenia o nadaniu numeru NIP,

4) dokumentoéw wiasnosci, zawartych uméw najmu badz dzierzawy dotyczace miejsca prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;,

5) zas§wiadczenia o niezaleganiu z platnosciami w ZUS (nie starsze niz 1 m-c),

6) zaswiadczenia o niezaleganiu z platno§ciami w urzedzie skarbowym (nie starsze niz 1m-c),
8) aktualnego wyciagu z Krajowego Rejestru Sadowego (nie starszy niz 3 m-ce),

9) rocznych oraz biezacych deklaracji podatkowych,

10) uchwaly o podziale zysku albo o pokryciu straty za 2010r. 1 2011 r. (o ile zostala podjeta),
12) Podpisane sprawozdania finansowe:

a) bilans za 20101 2011 .

b) rachunek zyskow 1 strat za 20101 2011 r.

¢) rachunek przeptywow pieni¢znych za 201012011 r.

d) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 201012011 .

13) Dane uzupehiajace do bilansu (zatacznik nr 1)

odpowiedz:

W zakresie dokumentéw wymienionych podpunktach 1) — 6), 8) — 10), 12) 1 13) dokonano
modyfikacji tresci Specyfikacji istotnych warunkéw zamdwienia (zwanej dalej SIWZ) w zakresie
zmiany zalgcznika nr 7 do SIWZ umieszczajac w zalaczniku powyzsze dokumenty. Zatacznik nr 7
przyjmuje nazwe: ,,Dokumenty do oceny zdolnosci kredytowej Zamawiajacego” i zawiera



nastepujace dokumenty:

1. Akt zalozycielski Spotki.

2. Zaswiadczenie o nadaniu numeru REGON.

3. Zaswiadczenie o nadaniu numeru NIP.

4. Dokument wlasno$ci dotyczacy miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej: odpis
ksiegi wieczystej] Nr LU1B/00008773/07/001

5. Zaswiadczenie o niezaleganiu z ptatno$ciami w ZUS.

6. Zaswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami w urzedzie skarbowym.

7. Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sagdowego.

8. Roczne deklaracje podatkowe CIT-8 za lata 2010 1 2011.

9. Uchwata o podziale zysku za 2010r.

10. Podpisane sprawozdania finansowe:

a) bilans za 201012011 r.,

b)  rachunek zyskow i strat za 20101 2011 .,

¢) rachunek przeptywow pieni¢znych za 201012011 r.,

d) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 20101 2011 r.,
11. Dane uzupekiajace do bilansu

12. Informacja na temat inwestycji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy
ul. Jana Kazimierza w Biatej Podlaskie;j.

zapytanie:
1. Prosze o przedtozenie nastepujacych dokumentow:

11) opinii biegtego rewidenta nt. sprawozdan finansowych, o ile jej sporzadzenie jest wymagane
przepisami prawa (a w przypadku zastrzezen audytora - raport uzupetniajacy opini¢ bieglego).

odpowiedz:

Zamawiajacy nie jest obowigzany do uzyskania powyzszego dokumentu

zapytanie:
2. Proszg o przedlozenie informacji podstawowych o inwestycji (zatacznik nr 2).
8. Przedlozenie dokumentéw zwigzanych z realizacja inwestycji mieszkaniowej:

1) Dokument stwierdzajacy tytutl do nieruchomosci, na ktorej realizowana jest inwestycja (wyciag z
czterech dzialow ksiegi wieczystej - nie starszy niz 3 m-ce).

2) Mapa podziatu geodezyjnego nieruchomosci.

3) Wypis z ewidencji gruntéw i budynkow.

4) Decyzja o pozwoleniu no budowe.

5) Projekt budowlany zatwierdzony w decyzji o pozwoleniu na budowe.

6) Kosztorys inwestycji wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym jej realizacji.



7) Umowa z generalnym wykonawca.
8) W przypadku zlecenia prac odrgbnym podmiotom - umowy z podwykonawcami.

9) Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo wyciag z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - potwierdzajaca, ze teren, na ktérym ma by¢ realizowana
inwestycja mieszkaniowa, jest przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

odpowiedz:

Dokonano modyfikacji tresci SIWZ w zakresie zmiany zalacznika nr 7 do SIWZ umieszczajac

w zalaczniku ,,Informacj¢ na temat inwestycji budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Jana Kazimierza w Bialej Podlaskiej” zawierajacego podstawowe dane dotyczace
realizowanej inwestycji. Wnioskowane dokumenty i opracowania, na etapie postgpowania o
zamoOwienie publiczne, nie bedg zalaczane do SIWZ, wymieniona wyzej informacja zawiera
oswiadczenie o posiadaniu powyzszych dokumentow, ktore moga by¢ udostepnione Wykonawcy,
ktorego oferta zostanie wybrana, przed podpisaniem umowy, w ramach ,,formalnosci, jakie
powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy w sprawie zamdwienia
publicznego”.

zapytanie:
1. Prosz¢ o przedlozenie nastepujacych dokumentow:

7) opinii bankow, w ktorych klient posiada rachunki (zawierajace w szczego6lnosci informacje o
okresie wspolpracy klienta z danym bankiem, korzystaniu z kredytow, wywigzywania si¢ z
zobowigzan wzgledem banku, wielko$ci obrotow na rachunku), nie starsze niz 1 m-c,

3. Proszg¢ o przedtozenie informacji podstawowych o Wnioskodawcy (zatacznik nr 3).

4. Proszg¢ o przediozenie biznes planu w wersji standardowej zawierajacego nastepujacy zakres
informacji:

1) Opis przedsigwzigcia

a) cel przedsiewzigcia,

b) uzasadnienie realizacji (np. przedwstepne umowy sprzedazy),
¢) przewidywany okres funkcjonowania przedsiewziecia.

2) Plan marketingowy

a) opis produktu,

b) rynek (charakterystyka rynku, pozycja na rynku, podaz, popyt i prognozy popytu, opis
segmentoéw rynku),

¢) docelowy segment klientow,

d) konkurencja, rynkowa pozycja przedsiebiorcy wzgledem konkurencji,
e) plan ilosciowy sprzedazy,

f) polityka cenowa,

g) promocja,

h) dystrybucja.

3) Plan techniczno-organizacyjny przedsigwzigcia

a) lokalizacja przedsiewziecia,



b) opis techniczny przedsiewziecia
- technologia,

- plan ilo$ciowy produkcji - normalny poziom zdolno$ci produkcyjnych wraz terminem jego
osiggnigcia, sezonowos¢ produkeji 1 sprzedazy,

- zrodto zaopatrzenia (dostawcy),

c¢) naklady inwestycyjne no aktywa trwate ( wykaz rzeczowy i wartos¢ netto zakupow
inwestycyjnych wraz z informacja o dostawcach i wykonawcach) oraz zapotrzebowanie na kapitat
obrotowy,

d) cena m? gruntu oraz cena m? powierzchni mieszkalne;j.

e) zrodta finansowania, w tym sposob finansowania wktadu wlasnego wraz z informacja o juz
zgromadzonych $rodkach pieni¢znych i wydatkach poniesionych przed ztozeniem wniosku o
udzielenie kredytu oraz o planowanych terminach wnoszenia udziatu wtasnego

f) harmonogram realizacji przedsiewzigcia:

- informacjo o dziataniach zwigzanych z przygotowaniem przedsigwzigcia do realizacji
(dokumentacja, pozwolenia administracyjnoprawne),

- etapy realizacji przedsigwzigcia - terminy, zakres przedmiotowy,
- termin oddania inwestycji do eksploatacji,

g) plan organizacyjny

- struktura organizacyjna,

- struktura zatrudnienia,

- polityka ptacowa.

4) Plan finansowy przedsigwzigcia.

a) podstawowe zatozenia planu finansowego przedsigwzigcia, w tym informacja, czy plan ten zostat
opracowany w cenach statych (tj. bez uwzglednienia inflacji), czy w cenach biezacych (tj. z
uwzglednieniem inflacji),

b) prognoza rachunku zyskow i strat oraz bilansu sporzadzona na podstawie zatozen, o ktérych
mowa w pkt 1

¢) prég rentownosci,

d) analiza wrazliwo$ci wyniku finansowego na zmiang przychodow ze sprzedazy (cen sprzedazy) i
kosztow

5) Zagrozenia zwigzane z realizacja przedsiewzigcia (stabe 1 mocne strony przedsiewzigcia).

5. Przedlozenie analitycznego sprawozdania finansowego dla okresu prognozowanego (zatacznik nr
4)

6. Przedlozenie przeptywow pieni¢znych zwigzanych z przedsigwzigciem inwestycyjnym
(zatacznik nr 5).

7. Uzasadnienie do przyjetych prognoz na okres kredytowania (np. umowy, kontrakty, zlecenia,
porozumienia).

odpowiedz:

Whnioskowane do przedtozenia dokumenty, jako stanowigce element procedury Wykonawcy
sktadajacego zapytanie, ktdra nalezy wypeti¢ przed podpisaniem umowy kredytowej moze by¢
przedstawiona w przypadku wyboru oferty Wykonawcy, jako najkorzystniejszej i jest czgscia



»formalnosci, jakie powinny zosta¢ dopelnione po wyborze oferty w celu zawarcia umowy w
sprawie zamoOwienia publicznego”. W zwigzku z powyzszym zapytaniem zmieniono i
doprecyzowano punkt 1. rozdz. VIII SIWZ, ktéry przyjmuje brzmienie:

,,1. Wykonawca, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest do podpisania umowy, w terminie i miejscu wyznaczonym przez
Zamawiajgcego. Przed podpisaniem umowy Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana przedstawi Zamawiajgcemu dokumenty i
oswiadczenia, ktére Zamawiajgcy winien dostarczy¢ przed podpisaniem umowy zgodnie z procedurami Wykonawcy, a takze
przedstawi projekt umowy uwzgledniajgcy wszystkie wymagania SIWZ, w szczegolno$ci wymagania okreslone w dokumencie
wymienionym w pkt 6 oraz zgodne ze ztozong ofertg.”



