Zaktad Gospodarki lokalowej Spotka z 0.0. Biata Podlaska, Zeromskiego 5, www.zglbialapodlaska.pl, zglbiala@wp.pl

WZOR
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ... 2015r. pomiedzy :

Zaktadem Gospodarki Lokalowej Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul. Zeromskiego 5 Biata Podlaska NIP 537-247-37-89, Regon 060290132, wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000290902 w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschdd w Lublinie z
siedzibg w Swidniku VI Wydziale Gospodarczym, ktéry reprezentuije:

Robert Zaremba - Prezes Zarzadu

zwanym w dalszej tresci Wynajmujacym

a
............................................................. — przedsiebiorcg prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg
pod nazwa;

UL e

kod pocztowy (miejscowosg).

NIP .o, REGON .......oooiiiiiiieeen,

zwang/ym w dalszej tresci ,Najemcg”
0 nastepujace;j tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy oznaczony numerem 1 usytuowany na parterze
budynku przy ulicy Prostej 16 w Biatej Podlaskiej 0 tacznej powierzchni 53,95m?.

2. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastapi niezwtocznie po podpisaniu niniejszej umowy, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajacego jego stan techniczny, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do umowy, sporzadzonego niezwtocznie, nie pdzniej jak w ciggu 7 dni po
podpisaniu niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie¢ ze stanem technicznym i wyposazeniem przedmiotu
najmu oraz mozliwo$ciami prowadzenia w tym lokalu dziatalnosci w wybranej branzy (dojscie,
dojazd, wymagania techniczno-sanitarne itp.) i ze go akceptuje.

4. Najemca oswiadcza, ze bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal wytacznie na cele zgodnie z
jego przeznaczeniem, fj. ...,

5. Strony zgodnie postanawiaja, ze do Najemcy nalezy:
1) wykonanie wszelkich prac niezbednych do przystosowania przedmiotowego lokalu do
prowadzonej przez niego dziatalnosci,
2) uzyskanie wszelkich wymaganych pozwolen i uzgodnier z organami i instytucjami
wiasciwymi z uwagi na charakter dziatalnosci prowadzonej przez Najemce.

6. Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli w
lokalu w celu sprawdzenia czy Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sie z
postanowien niniejszej umowy.
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§2

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony z mocg obowigzujgca od protokolarnego przyjecia
lokalu.

§3

Na mocy niniejszej umowy Wynajmujacy zobowigzuije sie odda¢ Najemcy lokal, o ktorym mowa w § 1
do uzywania na czas nieoznaczony, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz oraz optaty, o ktorych
mowa ponizej.

1.

§4

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysoko$ci netto ....zHIm?
oo zt. (stownie /100) wedtug stawki wylicytowanej

na przetargu w dniu 06 pazdziernika 2015r. plus obowigzujacy podatek VAT.

Wysokos¢ czynszu podlega waloryzacji raz w roku w | kwartale procentowym wskaznikiem wzrostu
cen za rok ubiegly podanym przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego i nie wymaga to
odrebnych aneksow. Waloryzacja powyzej wskaznika wzrostu cen wymaga formy aneksu.

Zmiana okoliczno$ci nieuregulowanych umowg majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu  zostanie
okre$lona w drodze aneksu do niniejszej umowy.

§5

1. Poza czynszem Najemca zobowigzany jest do uiszczania, poczawszy od protokolarnego
przyjecie lokalu, opfat stanowigcych:
1) zaliczke na koszty:
a) dostawy do nieruchomosci zimnej wody
b) odprowadzenia $ciekow
2) ryczalt na koszty wywozu nieczysto$ci statych
3) koszty z tytutu dostawy gazu na cele centralnego ogrzewania Najemca bedzie ponosit na
zasadzie refakturowania nalezno$ci z faktur od dostawcy
2. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 ustalane sg w przeliczeniu na 1m?, wg wskazan licznikéw,
stanowigce iloczyn rzeczywistego zuzycia okre$lonego na podstawie wskazan odczytow
wodomierzy indywidualnych i aktualnej ceny wody i $ciekow wynikajacej z taryfy dostawcy z
doliczeniem podatku od towardw i ustug (VAT) wedtug stawki zgodnej z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami — pfatne kwartalnie.
W dacie sporzadzenia umowy cena dostawy 1 m® zimnej wody wynosi netto 2,13zt/1m® plus
obowigzujacy podatek VAT, odprowadzenia $ciekdéw netto 6,56z/m* plus obowigzujacy podatek
VAT.
1) o terminie odczytu licznikéw Wynajmujacy powiadamia przez ogtoszenie wywieszone
na tablicach informacyjnych w budynku, z co najmniej z trzydniowym wyprzedzeniem;
2) w przypadku braku dostepu do lokalu Najemca upowaznia Wynajmujgcego do
przyjecia zuzycia w wysokosci odpowiadajgcej zuzyciu w poprzednim okresie
rozliczeniowym lub w wysokosci odpowiadajacej przyjetemu ryczattowi.
3. Ryczalt na koszty sktadowania i wywozu nieczysto$ci statych — w wysokoéci 0,3m? x 90zt/m?
tj. kwota 27zt (stownie: dwadziescia siedem zlotych) plus obowigzujacy podatek VAT. Ustalony ryczatt
wywozu moze ulec zmianie po rocznym rozliczeniu kosztéw nieruchomosci.
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4.

Rozliczenie kosztow poniesionych na nieruchomosci z tytutu dostaw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1 nastapi po zakonczeniu roku kalendarzowego, nie pozniej jak do konca | kwartatu roku
nastepnego, wedtug nastepujacych zasad:

1) koszt catkowity budynku jest sumg kosztow wynikajacych z faktur, jakimi obcigzyt
nieruchomos¢ dostawca za okres rozliczeniowy;

2) koszty dostawy wody obejmuja: koszty dostawy wody zimnej, koszty odprowadzenia
Sciekow oraz koszty optat abonamentowych.

3) catkowitg ilo$¢ zuzytej wody i odprowadzenia Sciekow ustala sie na podstawie odczytow
licznikow, ktore stuzg jako podzielniki kosztow do rozliczania réznic z tytutu dostawy wody i
odprowadzenia Sciekow wystepujacych pomiedzy wskazaniem licznika gtéwnego w
budynku a sumg wskazan licznikow zainstalowanych w poszczegoinych lokalach;

4) przyjmuje sie, ze ilos¢ dostarczanej wody réwna sie ilo$ci odprowadzenia Sciekow;

5) wskazania licznika odczytuje sie z doktadno$ciq do jednego petnego m? przy czym
wskazanie na tarczy licznika mniejsze niz 0,50m? zaokragla sie w dot, a wskazanie réwne
lub wyzsze 0,50m?, zaokragla sie w gore;

6) brak mozliwosci odczytu licznika w danym okresie rozliczeniowym upowaznia
Wynajmujacego do przyjecia zuzycia w wysokosci odpowiadajacej zuzyciu wody w
poprzednim okresie rozliczeniowym;

7) powstatg roznice w bilansie zuzycia wody wynikajaca z réznicy wskazan licznika gtéwnego
i sumy wskazan licznikow indywidualnych w lokalach pokrywajg uzytkownicy lokali.

8) rozliczenie roznicy, o ktorej mowa w pkt. 7, nastepuje przez obcigzenie kazdego Najemcy
rdznicq proporcjonalnie do faktycznego zuzycia wody w poszczegoinych lokalach w okresie
rozliczeniowym.

9) rozliczenie réznicy, o ktérej mowa w pkt 8 nastepuje raz w roku, po zakoriczeniu roku
kalendarzowego, nie poézniej niz do 31 marca roku nastepujgcego po okresie
rozliczeniowym,;

10) zmiana opfat okre$lonych w § 5 ust. 1 pkt 1 i 2 nastepowa¢ bedzie w formie pisemnego
powiadomienia.

11) saldo wynikajace z rozliczenia kosztow i zaliczek z tytutu optat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
1, stanowigce nadptate podlega zaliczeniu na poczet optat biezgcych, natomiast saldo
bedace niedoptatq Najemca wnosi przy uiszczaniu najblizszej optaty po otrzymaniu
rozliczenia.

Umowe na dostawe do lokalu energii elektrycznej Najemca zawrze bezpo$rednio z dostawcami

tych ustug.

§6

Czynsz i inne optaty wynikajace z umowy Najemca opfaca¢ bedzie na wskazany na fakturze
rachunek Wynajmujacego i w terminie okreslonym na fakturze, przy czym termin ten nie bedzie
krétszy niz 14 dni od daty wystawienia faktury.

W razie zwtoki w uiszczeniu nalezno$ci Wynajmujacemu przystugujg odsetki ustawowe.

Optaty z tytutu najmu wptacane przez Najemce w pierwszej kolejnosci bedg zaliczane na
poczet odsetek za opdznienie w zaptacie naleznosci wynikajacych z niniejszej umowy .
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu ptatnika.

§7
Wadium wptacone w dniu ......... 2015r. dowod wptaty - w wysokosci ............... z
(stownie: .............cce Ztotych) zalicza sie na poczet kaucji zabezpieczajacej nalezno$ci

Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

Zaktad Gospodarki lokalowej Spotka z 0.0. Biata Podlaska, Zeromskiego 5, www.zglbialapodlaska.pl, zglbiala@wp.pl

3


http://www.zglbialapodlaska.pl/
mailto:zglbiala@wp.pl

2. Kaucje, o ktorej mowa w ust. 1, Wynajmujacy zwrdci Najemcy w ciggu miesigca od dnia
protokolarnego przekazania przedmiotu najmu, po potraceniu ewentualnych zobowigzan
Najemcy wobec Wynajmujacego z tytutu naleznosci za przedmiot najmu.

3. Kaucja, o ktdrej mowa w ust. 1 podlega waloryzacji wg procentowego wskaznika wzrostu cen
za rok ubiegty podanym przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§8
1. Najemca zobowigzany jest wykonywa¢ we wtasnym zakresie i na wtasny koszt konserwacje
przedmiotu najmu oraz remonty biezace w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.
2. Realizacja prac, o ktérych mowa wyzej, nie zwalnia Najemcy z obowigzku wnoszenia czynszu i
pozostatych optat.
3. Najemca zobowigzany jest do dbania o utrzymanie czystosci wokdt wynajmowanego lokalu ..

§9

1. Najemca nie moze bez uprzedniej zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie pod rygorem
niewazno$ci umieszczac napisow i reklam na elewacji budynku, jak tez zmieniac jej wystroju.

2. W przypadku naruszenia ustalen z ust. 1 Wynajmujacy moze przywrdcic¢ stan poprzedni na
koszt Najemcy.

3. Najemca zobowigzuije sie do informowania Wynajmujacego o kazdorazowej zmianie adresu do
doreczen. W przypadku niedopetnienia tego obowigzku wszelka korespondencja zwigzana z
przedmiotem umowy wysytana bedzie na ostatnio podany adres ze skutkiem doreczenia.

4. W przypadku zmiany nazwy badz siedziby prowadzonej dziatalnosci — Najemca zobowigzany
jest w ciggu 7 dni pisemnie powiadomi¢ Wynajmujacego.

§10

1. Najemca moze oddac cze$¢ lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzytkowania wytgcznie za
pisemng zgodg Wynajmujacego.

2. Na kazdorazowy podnajem lub oddanie w bezptatne uzytkowanie Najemca zobowigzany jest
uzyskac zgode Wynajmujacego

§11

Jezeli przy objeciu lokalu lub w czasie trwania stosunku najmu wystapig usterki lub okaze sie
potrzeba napraw, ktdre obcigzajg Wynajmujacego — Najemca powinien niezwiocznie o tym
zawiadomi¢ Wynajmujacego, w przeciwnym razie sam odpowiada za powstate szkody.

§12

1. Naktady Najemcy na lokal mogq by¢ czynione po uprzednim zawarciu z Wynajmujgcym pisemnego
porozumienia, w ktorym strony uzgodnia;
a) rodzaj prac ( ulepszenia czy adaptacje na potrzeby najemcy),
b) zakres prac,
c) sposob finansowania ulepszen,
d) sposdb kalkulacji kosztdw i rozliczenia naktadéw po rozwigzaniu umowy.
2. Porozumienie, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie stanowito zatacznik do niniejszej umowy.
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§13

. W przypadku rozwigzania umowy Najemca zobowigzany jest do przekazania lokalu

Wynajmujgcemu w stanie technicznym okreslonym w protokole jego przyjecia z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania.
O przekazaniu lokalu Najemca jest obowigzany powiadomi¢ Wynajmujgcego co najmniej z
dwudniowym wyprzedzeniem dla wspolnego ustalenia stanu technicznego lokalu . W przeciwnym
wypadku Wynajmujacy samodzielnie oceni stan techniczny lokalu.
Pozostawienie lokalu na dzien rozwigzania umowy w stanie pogorszonym, niz to wynika z
protokotu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, upowaznia Wynajmujacego do wykonania remontu
zastepczego na koszt Najemcy.

§14

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca:
1) uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa i nie zaprzestaje takiego uzywania pomimo
upomnienia,
2) narusza postanowienia § 10 niniejszej umowy,
3) dopuszcza sie zwhoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy pfatnosci,
4) przez niewtadciwe uzytkowanie lokalu czyni korzystanie z innych lokali w budynku
ucigzliwym,
5) zaniedbuje lokal narazajac na zniszczenie,
6) wykona zmiany w lokalu naruszajgce substancje budynku bgdz wymagajace
pozwolenia budowlanego lub zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
7) nie podejmie dziatalnosci w terminie 3 miesiecy od chwili protokolarnego przyjecia
lokalu badz bez waznej przyczyny nie prowadzi dziatalnosci przez okres diuzszy niz 3
miesigce.
8) Po zawarciu umowy nie przyjmie lokalu protokotem zdawczo odbiorczym w terminie
wskazanym w § 1 ust. 2.
2. Za czas bezumownego zajmowania lokalu Wynajmujacy moze naliczy¢ odszkodowanie w
wysokosci 200% stawki czynszu wynikajacej z umowy.

§15

Umowa najmu moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron za uprzednim trzymiesiecznym okresem

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

§16

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq formy pisemnej.

. W warunkach zmiany formy dziatalno$ci Najemcy dotychczasowa umowa najmu moze ulec

przeksztatceniu po stronie podmiotowej Najemcy.

Po rozwigzaniu niniejszej umowy najmu wskutek wypowiedzenia z powodu nieoptacania zaleznosci
za najem Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ z Najemcg umowe najmu, ale pod warunkiem
wczesniejszego uregulowania cato$ci zalegtych nalezno$ci i wptaceniu kaucji w wysokoSci
odpowiadajgcej rownowartosci trzymiesiecznego czynszu brutto, z uwzglednieniem kaucji
okre$lonej w § 7 ust. 1.
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§17

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
Kodeksu Cywilnego.
§18

Spory wynikte pomiedzy stronami rozstrzygac bedzie Sad wtasciwy dla Wynajmujacego.
§19

Umowa sporzadzona jest w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz otrzymuje
Najemca, dwa Wynajmujacy.

Integralng czes¢ umowy stanowia;

zatacznik nr 1 - protokét z przetargu z dnia 06.10.2015r.(w dokumentacji u Wynajmujacego)
zatgcznik nr 2 — protokdt przyjecia lokalu

Informacje kontaktowe:

Najemca Wynajmujacy

tel. kontaktowy (83) 343 62 46 (sekretariat)

(83) 343 39 71 Dziat techniczny
e-mail

zglbiala@wp.pl

ul. Zeromskiego 5
adres do doreczen 21-500 Biata Podlaska
Najemca Wynajmuijagcy
(pod pls czytelny) ........................
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