ZARZADZENIE NR 8 /2022
Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki Lokalowej
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Bialej Podlaskiej
z dnia 23 sierpnia 2022 roku

w sprawie: zmiany zalgcznika do Zarzagdzenia nr 9/2021 Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki
Lokalowej Spétka z ograniczona odpowiedzialnoicia z siedzibg w Bialej Podlaskiej
z dnia 10 wrzesnia 2021 r. w sprawie wysoko$ci stawek czynszu za najem lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Zakladu Gospodarki Lokalowej Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscis.

Dziatajgc w oparciu o:

- art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t,j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172),

- § 23 i § 24 Aktu Zalozycielskiego Spétki Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétka z ograniczona
odpowiedzialnoscig (Akt notarialny z 1 pazdziernika 2007r. Rep. A nr 6260/2007 i nastepne),

- § 3 ust. 2 Regulaminu Zarzadu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Sp. z 0.0. z dnia 14 lipca 2016 r.,

- § 10 ust. 1-4 oraz §11 zatacznika do Uchwaly nr XXXVI1/43/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29
kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta Biata Podlaska na lata 2021-2025 ( Dz. U. Woj. Lub. z dnia 10 maja 2022 .
poz. 2599),

zarzadza sig, co nastgpuje:

§1
Zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 9/2021 Prezesa Zarzadu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Biatej Podlaskiej z dnia 10 wrzesnia 2021 r. w sprawie
wysokosci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos$¢ Zaktadu Gospodarki
Lokalowej Spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia otrzymuje brzmienie zgodnie z Zatacznikiem nr 1
do niniejszego Zarzadzenia.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sig: Kierownikowi Dzialu Obslugi Mieszkancow, Wspdlnot
Mieszkaniowych i Sprzedazy Nieruchomosci.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 wrze$nia 2022 r.

Prezes Zarzadu




Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 8/2022

Prezesa Zarzadu Zaktadu Gospodarki
Lokalowej Spétki z o.0.

z dnia 23 sierpnia 2022 r.

Zgodnie z §11 zalgcznika do Uchwaly nr XXXV1/43/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 kwietnia
2022 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Biala Podlaska na lata 2021-2025 ( Dz. U. Woj. Lub. z dnia 10.05.2022 r. poz. 2599)
przyjmuje si¢ nastgpujace czynniki modyfikujace stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych dla zasobu mieszkaniowego Gminy, podwyzszajace lub obnizajace wartosé uzytkowa
lokalu:
1. Potozenie lokalu
a. usytuowanie lokalu w suterenie lub na poddaszu (-5%)
b. usytuowanie lokalu na parterze lub czwartym pietrze (-5%)
c. usytuowanie lokalu na I iII pietrze (+5%)
d. mieszkania jednoizbowe (-5%)
e. ciemna kuchnia (-5%)
2. Wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne
a. lokal wyposazony w fazienkg, w.c., instalacje c.o. i c.c.w. oraz gazowy 1 elektryczng
do zasilania ptyt kuchennych : 100% stawki bazowej
b. lokal z fazienks, wc, instalacja wod-kan, bez jednej z instalacji (gazu, c.0., lub c.c.w.):
90% stawki bazowej
c. lokal z lazienks, wc, instalacja wod-kan, bez dwéch z instalacji (gazu, c.0., lub c.c.w.):
80% stawki bazowej
d. lokal z tazienks, wc, instalacja wod-kan, c.o.-etazowe, ccw — instalacja elektryczna:
70% stawki bazowej
e. lokal wyposazony w fazienk¢ (w.c. w lazience lub korytarzu) z instalacjg wod.-kan.:
60% stawki bazowej
f. lokal z w.c. i instalacja wod-kan. 50% stawki bazowej
g. lokal bez instalacji wod.-kan. 40% stawki bazowej
3. Czynniki biologiczne majace negatywny wplyw na zdrowie czlowieka (grzyb, plesn) -5%
4. Potozenie budynku
a. strefa miejska ** 0%
b. strefa peryferyjna* - 5%
* - Do strefy peryferyjnej zalicza si¢ nastepujace budynki: Sidorska 121B, Zwirki i Wigury 8, Gérna
33, Brzeska 83, Brzeska 83A, Brzeska 85, Warszawska 31
% - Strefa miejska obejmuje pozostate budynki, w ktérych znajduja sie lokale wchodzace w skiad
Mieszkaniowego Zasobu Gminy
5. Stan techniczny budynku:
a. dobry +10%
b. $redni +5%
c. dostateczny 0%
d. dopuszczajacy — 10%
e. nieodpowiedni — 20%

6. Ocena stanu technicznego budynkéw nastepuje na podstawie  okresowych  kontroli
przeprowadzanych na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.



7. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian wysokosci czynszu najmu w czasie trwania stosunku

najmu w przypadkach gdy:

1) zwigkszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy sig wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku Iub ujawnienia si¢ wad ograniczajacych
przydatnos¢ lokalu.

8. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 powinien by¢
protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu,

9. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt stanowi podstawe zmiany
wysokosci stawki czynszu zgodnie z czynnikami modyfikujgcymi wymienionymi 1-5. Sposéb
rozliczen poniesionych nakiadéw ustala sig w umowie zawartej z Wiascicielem lokalu przed
dokonaniem ulepszen.




