Repertorium A Nr /2019

AKT NOTARIALNY

Dnia [®] dwa tysiace dziewigtnastego roku ([@].[®].2019 r.) przed ............. Notariuszem w
Biatej Podlaskiej, w siedzibie Kancelarii Notarialnej przy ulicy ..................... nr ...
lokal ............... , w Bialej Podlaskiej, stawili si¢:

1. [®], zamieszkaly w [®] ([®]), przy [®] nr [®@], legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr @],
PESEL: [o],
- dzialajacy w imieniu spotki pod firma MP Biata Podlaska Spétka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedzibag w Warszawie, dalej zwana ,,Wynajmujacym” (adres: 00-032
Warszawa, ulica Przeskok nr 2, REGON: 366191410, NIP: 7010646569) wpisanej do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy z siedziba w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000655117, o kapitale zakladowym spotki: 11.013.800,00 zt (jedenascie milionéw trzynascie
tysiecy osiemset zlotych), zgodnie z Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsi¢biorcéw pobrang na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 1. o
Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2017 roku, poz. 700, ze zm.) dnia [®] 2019 roku, jako
Pelnomocnik Spoétki, uprawniony do reprezentacji, zgodnie z pelnomocnictwem sporzadzonym
dnia [®] roku, przed [®] Notariuszem w [®], za Rep A Nr [®], ktére nie zostalo zmienione ani
odwolane.
2. [®], cotka/syn [®] i [®], wedlug oSwiadczenia [®], zamieszkaly w [®] ([®]), przy [®] nr [®],
legitymujacy si¢ dowodem osobistym nr [@], PESEL: [e], /w przypadku matzonkoéw nalezy
wymieni¢ obie osoby], zwany dalej ,,Najemca”/”Najemcami”.

Wynajmujacy 1 Najemca beda nazywani dalej pojedynczo ,,Strong” lub lacznie ,,Stronami”, za$
niniejsza umowa bedzie nazywana dalej ,,Umow3g”.
Wynajmujacy o§wiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT, ------------

Tozsamo$¢ Stawajacych notariusz stwierdzita na podstawie okazanych dowodéw osobistych.------

UMOWA NAJMU INSTYTUCJONALNEGO
Z DOJSCIEM DO WELASNOSCI

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:
1) jest wlascicielem nieruchomosci, polozonej w budynku znajdujacym si¢ w Bialej Podlaskiej,

przy ulicy Jana III Sobieskiego numer [®], zwanym dalej ,,Budynkiem”, stanowiacej lokal

mieszkalny numer [®], zwany dalej ,Lokalem”, o powierzchni uzytkowej [®] metréw
kwadratowych, usytuowany na [®] kondygnacji Budynku, zawierajacy [®] pokoi, kuchnig,

przedpokoj i lazienke, wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska), dla
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2)

3)

4)

5)

0)

7)
8)

9)

ktérego to Lokalu Sad Rejonowy w Bialej Podlaskiej, VI Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksicge wieczysta nr [®], na potwierdzenie czego okazal przy niniejszym akcie wydruk aktualne;
tresci tejze ksiegi wieczystej pobrany ze strony Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych, w dniu [®], z ktorego tresci wynika, Ze:
a) wpisy zawarte w Dziatach 11 IT zgodne sq z jego oswiadczeniem,

b) w Duziale IV wpisane sa:

- hipoteka umowna laczna do sumy ............... zt na zabezpieczenie wierzytelnosci
obligatariusza, wynikajacej z nabycia ............ obligacji na okaziciela setii ................ s
o warto$ci nominalnej ............... zlotych kazda, o lacznej wartosci nominalnej
............. zlotych, oprocentowanych ............. w skali roku, z dniem wykupu
wyznaczonym na dzief nastepny przypadajacy po uplywie ...... lat od dnia przydziatu

obligacji, na rzecz [®],
¢) 2z wlasnoscia tegoz Lokalu zwiazany jest udzial wynoszacy [®] czesci w nieruchomosci
wspolnej objetej ksigga wieczysta ...........oooialln. , ktéra stanowi grunt oraz czesci
budynku 1 urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali;-----------------
prawo wlasnos$ci Lokalu nabyt na podstawie umowy wniesienia aportu do spoltki oraz umowy
sprzedazy udokumentowanej aktem notarialnym sporzadzonym w dniu .............. roku,

3 < ;
bedzie posiadal 1 przekaze Najemcy §wiadectwo charakterystyki energetycznej dla Lokalu przy
zawieraniu umowy przenoszacej na Najemce prawo wlasnosci Lokalu wraz z prawami
niezbednymi do korzystania z Lokalu, o ktorej mowa w § 9;

w opisanym wyzej Lokalu nikt nie jest zameldowany/w Lokalu zameldowane sa nast¢pujace

osoby sposréd Najemcow:

a. [e],
b. [e],
oraz mafoletni:
a. [e],
b. [e]

na dzien zawarcia Umowy oplaty cksploatacyjne, podatek od nieruchomosci/oplata za
uzytkowanie wieczyste/oplata z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci ulamkowej czeSci gruntu nalezne za okres do dnia dzisiejszego zostaly
uregulowane i nie ma z tego tytutu zadnych zaleglosci;

Lokal nie jest obcigzony zadnymi innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi (poza
uyjawnionymi w ksiedze wieczystej), ani prawami wynikajacymi ze stosunkéw obligacyjnych,
dlugami i roszczeniami oséb trzecich ani innymi ograniczeniami w rozporzadzaniu, w
szczegblnosci takimi, ktére bylyby skuteczne wobec Najemcy niezaleznie od wpisu w ksiedze
wieczystej, oraz ze stan prawny i faktyczny nieruchomosci zgodny jest z trescia ksiegi
wieczystej, a nadto, ze nie zachodza zadne faktyczne i prawne przeszkody w zawarciu
Umowy; ponadto do dnia zawarcia umowy przenoszacej na Najemcg prawo wlasnosci Lokalu
wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu, Lokal bedzie wolny od hipotek i
roszczen innych niz roszczenie Najemcy o przeniesienie wiasnosci wynikajace z Umowy; ------
Lokal nie jest przedmiotem zadnego postepowania sadowego, egzekucyjnego ani

administracyjnego;
Wynajmujacy nie zostal postawiony w stan likwidacji, nie zostala ogloszona jego upadtos¢ ani
sam nie wystapil z wnioskiem o ogloszenie upadlosci;

na zawarcie Umowy jest/nie jest wymagana zgoda zadnego organu Wynajmujacego, -——---------
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a nadto okazal przy niniejszym akcie: --
1) zgode wierzyciela zabezpieczonego hipoteka na bezobciazeniowe przeniesienie prawa

2) ]

2.

1) [e]
2) [o]

4.

wlasnosci Lokalu wraz 2z prawami niezbednymi do korzystania z ILokalu wraz 2z
pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) 1 wykreslenie hipoteki po wplacie calej
ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy przez Najemce, stanowigca zatacznik nr 14 do Umowy,---

Przedmiot Umowy, zwany dalej ,,Przedmiotem Umowy”, stanowi Lokal wraz z prawami
niezbednymi do korzystania z Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorka
lokatorska), ktérego plan przedstawia zalacznik nr 1 do Umowy.

. Najemca o$wiadcza, ze w Lokalu nie bedzie zamieszkiwal nikt poza osobami wymienionymi w

komparycji Umowy, za wyjatkiem [®] maloletnich: [imi¢ nazwisko i PESEL]. Najemca
o$wiadcza, ze w Lokalu zamieszkiwac beda nastepujace osoby sposrod Najemcow: ---------------

W przypadku powigkszenia si¢ liczby maloletnich zamieszkujacych z Najemca w Przedmiocie
Umowy Najemca zobowigzany jest do poinformowania Wynajmujacego o tym fakcie w
terminie 30 dni, pisemnie lub za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), podajac
jednoczesnie imi¢ 1 nazwisko tego maloletniego i jego numer PESEL. Maloletni jest wowczas,
obok 0s6b wskazanych w ust. 3 powyzej, uprawniony do zamieszkiwania w Lokalu. Zmiana
taka nie bedzie wymagala zawarcia umowy zmieniajacej Umowe (ancks do Umowy). ------------

. W przypadku, gdy w trakcie trwania Umowy maloletni, o ktorych mowa w ust. 3 1 4 powyzej,

osiagna pelnoletno$¢ 1 wyrazaja w dalszym ciagu wole mieszkania w Lokalu, Strony
zobowigzane s3 do zawarcia aneksu do Umowy, w terminie 30 dni od osiagnigcia
petnoletnosci, na mocy ktérego te pelnoletnie dzieci wstapia do Umowy po stronie Najemcy,
oraz zloza w jego tresci o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, stosownie do art. 777 § 1 pkt
4 1 5 Kodeksu postepowania cywilnego, o tresci zgodnej z os§wiadczeniami dotychczasowego
Najemcy zlozonymi w Umowie oraz oswiadczenie o przyjeciu do wiadomosci, ze w razie
koniecznosci wykonania zobowigzania wydania i1 opréznienia Lokalu, nie przysluguje im
prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego, o treSci zgodnej z
os$wiadczeniem dotychczasowego Najemcy zlozonym w Umowie. Koszty notarialne
sporzadzenia aneksu oraz koszty jego wypisow, po jednym dla kazdej ze Stron, ponosza
Strony po polowie, chyba Zze Najemca skorzysta z przedstawionej przez Wynajmujacego
mozliwosci sporzadzenia aneksu przez notariusza wskazanego przez Wynajmujacego -
wowezas koszty sporzadzenia aneksu ponosi w calosci Wynajmujacy.

. W przypadku gdy pelnoletnie dzieci przystapia po stronie Najemcy do Umowy w trybie ust. 5

powyzej, a nastgpnie w czasie trwania okresu najmu wyraza wolg zmiany miejsca zamieszkania,
Wynajmujacy na pisemny wniosek tych oséb bedzie zobowiazany do zawarcia z nimi
porozumienia, moca ktérego Umowa ulegnie rozwigzaniu w stosunku do tych osob.
Porozumienie takie wywoluje skutek w stosunku do pozostalych oséb po stronie Najemcy,
ktére nadal pozostaja Strong Umowy.

. Zmiana liczby lub personaliéw oséb zamieszkujacych z Najemca, w innych okolicznosciach

niz opisane w ust. 4, 51 6 powyzej, wymaga kazdorazowo zgloszenia przez Najemce wniosku
do Wynajmujacego i jego wyraznej akceptacji, po ktérej uzyskaniu Strony sporzadza stosowny
aneks do Umowy, na mocy ktoérego nowe osoby wstapia do Umowy lub z niej wystapig po
stronie Najemcy. W przypadku braku akceptacji Wynajmujacego w mocy pozostajq
postanowienia ust. 3 powyzej. W przypadku uzyskania akceptacji Wynajmujacego Strony
zawra aneks do Umowy, w ktorego tresci nowi najemcy zlozg o$wiadczenia o poddaniu si¢
egzekucji, stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 1 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, o tresci
zgodnej z o$wiadczeniami dotychczasowego Najemcy zlozonymi w Umowie oraz
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oswiadczenie o przyjeciu do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania zobowiazania
wydania 1 opréznienia Lokalu, nie przystuguje im prawo do lokalu socjalnego ani
pomieszczenia tymczasowego, o tresci zgodnej z oswiadczeniem dotychczasowego Najemcy
ztozonym w Umowie. W takim przypadku koszty notarialne sporzadzenia aneksu ponosi w
calosci Najemca.

. Przy wyrazaniu akceptacji, w trybie ust. 7 powyzej, co do zmiany liczby lub personaliéw oséb

zamieszkujacych z Najemca, Wynajmujacy bedzie kierowal si¢ kryteriami dotyczacymi
zdolnodci finansowej jakie stosowane sa u Wynajmujacego dla potencjalnych najemcow,
ktorzy wyrazajgq wole zawarcia z Wynajmujacym umow analogicznych do (niniejszej) Umowy.
§2

Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania Przedmiot
Umowy, ktéry Najemca bedzie wykorzystywal wylacznie na cel mieszkaniowy, na czas
oznaczony wskazany w § 8, w zamian za czynsz i inne oplaty wynikajace z Umowy.--------------
Wynajmujacy i Najemca zobowiazuja si¢ ze Wynajmujacy przeniesie na Najemce prawo
wlasnos$ci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu w stanie wolnym od
obciazen wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) za ceng okreslona w
Umowie po zaplaceniu calej ceny, a Najemca zobowiazuje si¢ do nabycia Lokalu wraz z
prawami niezbednymi do korzystania z ILokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym
(komorka lokatorska) i zaplacenia calej ceny na warunkach okreslonych w Umowie. Umowa
przenoszaca wlasnosé¢ Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska) zostanie zawarta w terminie okreslonym
w § 9 ust. 1 Umowy.

. Przedmiot Umowy wraz z wyposazeniem zostal wydany Najemcy w dniu [®] na podstawie

umowy najmu instytucjonalnego, ktéra ulegla rozwigzaniu w dniu [®] na mocy porozumienia
stron. Stan Przedmiotu Umowy i wyszczegdlnienie nakladow jakie Najemca ponidst od dnia
wydania mu Przedmiotu Umowy do dnia podpisania Umowy przedstawione zostaly w
Zataczniku 12.
W dniu podpisania Umowy Najemca uzupelni brakujaca kwote kaucji do pelnej wysokosci,
wskazanej w § 6.

. W przypadku niedostarczenia przez Najemce zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4

powyzej w dniu podpisania Umowy, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy kolejny termin. ----------

. W przypadku, gdy niedostarczenie zabezpieczenia wymienionego w ust. 4 w terminie

okreslonym w ust. 5 powyzej bedzie spowodowane silg wyzsza Najemca bedzie zobowigzany
do wykazania tego faktu i dostarczenia zabezpieczenia w terminie 7 dni od ustania
okoliczno$ci spowodowanych sita wyzsza ale nie dluzszym niz 30 dni od zawarcia Umowy.----
§3
Czynsz najmu za Przedmiot Umowy wynosi [@] z1. [®] PLN netto (stownie: [®]) miesi¢cznie.--
Najemca uzyskuje uprawnienie do bonifikaty w czynszu za Lokal w wysoko$ci wskazanej w
zalaczniku nr 11 do Umowy, stanowigcym harmonogram platnosci czynszu, zwanej dalej
,»Bonifikata”. Najemca zobowiazuje si¢ do wplacania Wynajmujacemu, co miesiac czynszu w
wysokosci okres§lonej w ust. 1, w terminach i z uwzglednieniem przyslugujacej Bonifikaty,
okreslonych w zalaczniku nr 11 do Umowy. Obowiazek placenia czynszu i innych oplat
wynikajacych z Umowy powstaje z pierwszym dniem miesiaca nastepujacego po dniu zawarcia
Umowy. Od dnia zawarcia Umowy do pierwszego dnia miesigca nastegpujacego po dniu
zawarcia Umowy Najemca bedzie uiszczal czynsz i inne oplaty nalezne Wynajmujacemu na
warunkach okreslonych w zawartym przez strony porozumieniu z dnia [@].

. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wynajmujacego przed uplywem okresu, o ktérym

mowa w § 8 z przyczyn wskazanych w § 10 lub rozwiazania Umowy na wniosek Najemcy za
porozumieniem Stron, Najemca jest zobowigzany do zwrotu Wynajmujacemu Bonifikaty.
Laczna kwota zwrotu Bonifikaty przez Najemce wynosi réwnowartos¢ sumy kwot
sktadajacych si¢ na Bonifikate za okres od dnia przekazania Przedmiotu Umowy do dnia



rozwigzania Umowy, przy czym kwota zwrotu Bonifikaty nie moze przekroczyé
réwnowartosci 10% sumy rat wplaconych na poczet ceny sprzedazy Lokalu.
. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Najemce z przyczyn wymienionych w § 11
Wynajmujacy nie jest uprawniony do zadania od Najemcy zwrotu uzyskanej przez niego
Bonifikaty.
. Do zwrotu Bonifikaty stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Umowy dotyczace platnosci
czynszu, przy czym Najemca jest zobowigzany do zwrotu Bonifikaty najpdzniej do dnia
oproéznienia Przedmiotu Umowy.
. Cena sprzedazy Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) wynosi
[®] PLN (stownie: [®]). Najemca zobowiazuje si¢ do wplacania comiesiecznych rat na poczet
ceny sprzedazy Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska) —w
terminie 1 wysokos$ci wskazanej w zalaczniku nr 10 do Umowy, na rachunek bankowy
Wynajmujacego, prowadzony przez [®] o numerze [®].
. Oprocz  czynszu Najemca, tytulem najmu, zobowiazuje si¢ do zaplaty na rzecz
Wynajmujacego zaliczek w wysokosci [®] miesiecznie, na poczet oplat obejmujacych wszystkie
koszty 1 oplaty ponoszone przez Wynajmujacego (lub przez podmiot zarzadzajacy
nieruchomoscia), zwanych dalej ,,Oplatami Eksploatacyjnymi”, ktére dotycza nieruchomosci
jako calodci. Oplaty te obejmuja oplaty oraz koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci w
odpowiednim stanie technicznym oraz biezacym utrzymaniem (sprzatanie, ochrona, biezace
naprawy). Oplaty Eksploatacyjne (z wylaczeniem ryczaltu na remonty, ktéry w
niewykorzystanej cz¢Sci w danym roku przechodzi na rok nastgpny) beda rozliczane pomigdzy
Najemca a Wynajmujacym raz w roku nie pézniej niz do 30 kwietnia kazdego roku
kalendarzowego na podstawie faktycznych kosztéw poniesionych przez Wynajmujacego na
$wiadczenia eksploatacyjne, a Najemca zaplaci Wynajmujacemu ewentualng réznice pomiedzy
wplaconymi miesigcznymi Oplatami Eksploatacyjnymi, a jego faktycznym udzialem w tych
oplatach w terminie 14 dni od wystawienia faktury obejmujacej to rozliczenie. W przypadku
nadwyzki Wynajmujacy zaliczy Najemcy taka nadplate na poczet przyszlych Oplat
Eksploatacyjnych, na co Najemca niniejszym wyraza zgode. W przypadku wygasniecia Umowy
z jakichkolwiek przyczyn, rozliczenie konficowe Oplat Eksploatacyjnych (z wylaczeniem
ryczaltu na remonty) nastapi odpowiednio na zasadach opisanych w niniejszym ustepie nie
pozniej niz do 30 kwietnia roku nastepujacego po roku, w ktérym Umowa wygasta, z tym
zastrzezeniem, ze Wynajmujacy zwroci Najemcy ewentualng nadplate w terminie 14 dni od
wystawienia faktury obejmujacej koficowe rozliczenie Optat Eksploatacyjnych. -------------------
. Dodatkowo, oprocz czynszu i Oplat Eksploatacyjnych, Najemca, tytutem najmu, zobowigzuje
sic do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kwoty w wysokosci [®] miesiecznie, zgodnej ze
ztozong deklaracja o wysokosci oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
obejmujacej koszt wywozu odpadéw 1 utylizacji $mieci. Oplata ta bedzie aktualizowana
zgodnie z podejmowanymi w tym zakresie uchwatami Rady Miasta Biata Podlaska. Zmiana
taka nie bedzie wymagala zawarcia aneksu do Umowy.
. Niezaleznie od czynszu, Optat Eksploatacyjnych i oplaty za wywoéz odpadéw 1 utylizacje
$mieci Najemca od dnia wydania Lokalu bedzie ponosil nastepujace oplaty, obejmujace
zarobwno oplate abonamentowa, dystrybucje jak 1 faktyczne zuzycie:
1) za ciepla i zimna wode, -
2) za centralne ogrzewanie,
3) za odprowadzanie Sciekow,
ktére beda zwracane Wynajmujacemu co miesigec z dolu, na podstawie odrebnych faktur, na
rachunek i w terminie w nich wskazanym, wystawianych zgodnie ze wskazaniami
podlicznikéw zamontowanych dla Lokalu i zgodnie z optatami abonamentowymi oraz
oplatami za dystrybucje (przesyl) obowiazujacymi u dostawcéw w/w ustug. Za dzied
dokonania wplaty uwazany bedzie dzien uznania rachunku Wynajmujacego.




10.Wynajmujacy niniejszym wyraza zgode¢ na zawarcie przez Najemce uméw z dostawcami
mediéw lub ustug na dostawe do Lokalu ustug telekomunikacyjnych (telefonu, Internetu), TV
kablowej 1 innych standardowych urzadzen, ktére moga by¢ zamontowane w Lokalu aby
korzysta¢ z niego w celu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy, z zastrzezeniem ze Najemca
nie jest uprawniony do wykonywania jakichkolwiek prac mogacych ingerowaé w strukture
Lokalu.

11. Najemca we wlasnym zakresie zawrze umowy na dostawe energii elektrycznej i gazu (jesli
wystepuje) do Lokalu z wybranym przez siebie operatorem.
12.W przypadku umoéw zawartych przez Najemce bezposrednio z dostawcami medidw lub ustug,
o ktérych mowa w ust. 10 i 11 powyzej Najemca obowigzany jest wypowiedzie¢/rozwiazaé
przedmiotowe umowy w dacie rozwigzania Umowy przed uplywem okresu na jaki zostala
zawarta, w przeciwnym razie zostanie obciazony wszelkimi kosztami, jakie poniesie
Wynajmujacy w zwiazku z niewykonaniem tego obowiazku przez Najemce. Wynajmujacy
moze potraci¢ wyzej opisane koszty z kaucji Najemcy.
13.Czynsz 1 inne oplaty okreslone w Umowie i zataczniku nr 11 do Umowy (z wylaczeniem ceny
sprzedazy, o ktérej mowa w § 3 ust. 6 i rat, okreslonych w zalaczniku nr 10 do Umowy) sa
warto$ciami netto i jezeli w przysziosci zostanie wprowadzony obowiazek naliczenia podatku
VAT, zostana powigckszone o obowiazujacy podatek VAT wedlug stawki obowiazujacej w
dniu wystawienia faktury, o czym Wynajmujacy poinformuje Najemce.
§4
1. Wynajmujacy dokona waloryzacji czynszu 1 raz w roku ze skutkiem na 1 stycznia kazdego
roku, z tym ze pierwsza waloryzacja moze nastapi¢ dopiero ze skutkiem od 1 stycznia roku,
nastepujacego po roku zawarcia Umowy. W kazdym przypadku zwaloryzowania czynszu
Wynajmujacy doreczy Najemcy nowy harmonogram platnosci czynszu, o ktérym mowa w § 3
ust. 2 Umowy. Zmiana wysokosci czynszu w zwigzku z dokonang waloryzacja oraz zmiana
harmonogramu platnosci czynszu na warunkach Umowy, nie stanowi zmiany Umowy. ----------
2. Z zastrzezeniem ust. 3, waloryzacja czynszu nastgpuje zgodnie ze $redniorocznym
wskaznikiem cen towaréw i1 uslug konsumpcyjnych ogélem w danym roku (niezaleznie od
ewentualnych zmian w metodologii wskaznika lub sposobu publikacji) opublikowanym przez
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na podstawie obowiazujacych w tym zakresie
przepiséw prawa i w sposéb w nich wskazany, zwanym dalej ,Sredniorocznym
Wskaznikiem Cen”.
3. Pierwsza waloryzacja czynszu nastepuje w oparciu o Srednioroczny Wskaznik Cen
skorygowany proporcjonalnie do liczby pelnych miesiecy obowiazywania Umowy w roku
kalendarzowym, w ktorym Umowa zostala zawarta.
4. Czynsz zostanie zmieniony poprzez pisemne o$wiadczenie Wynajmujacego, jezeli
Srednioroczny Wskaznik Cen o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, ulegt zmianie. Jezeli
Srednioroczny Wskaznik Cen bedzie dodatni czynsz ulegnie podwyzszeniu, jezeli
Srednioroczny Wskaznik Cen bedzie ujemny czynsz ulegnie obnizeniu. Oswiadczenie
Wynajmujacego bedzie zlozone w terminie do kofca miesiagca nast¢pujacego po miesiacu,
w ktérym miata miejsce publikacja Sredniorocznego Wskaznika Cen. Strony dopuszczaja
zlozenie o$wiadczenia w drodze korespondencii przestanej poczty elektroniczng (e-mail) na
adresy wskazane w Umowie.
5. O zmianie wysokosci czynszu w wyniku dokonanej waloryzacji Wynajmujacy powiadomi
Najemcg nie pézniej niz w terminie 1 miesiaca od zlozenia o$wiadczenia, o ktorym mowa w
ust. 4 powyzej, a podwyzszenie lub obnizenie takie nie bedzie wymagalo zawarcia aneksu do
Umowy.
6. Zmiana czynszu dokonana zgodnie z postanowieniami ust. 5 bedzie miala zastosowanie od
dnia 1 stycznia danego roku kalendarzowego. W wypadku podwyzszenia czynszu Najemca
bedzie zobowiazany do zaplaty réznicy czynszu wynikajacej z dokonanej waloryzacji na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego i dor¢czonej Najemcy na rachunek 1 w
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terminie wskazanym w tej fakturze. W wypadku obnizenia czynszu dokonana nadplata
zostanie zaliczona na poczet czynszu 1 Oplat Eksploatacyjnych za miesiac kalendarzowy i
ewentualnie kolejne miesigce kalendarzowe nastepujace po miesigcu, w ktérym przypada dzien
zawiadomienia Najemcy o dokonanej zmianie.

§5
. Najemca zobowigzuje si¢ do zaplaty czynszu 1 oplat, o ktorych mowa w § 3 ust. 71 8 z gory,
najpoézniej do 10 dnia kazdego miesiaca, na podstawie harmonogramu platnosci czynszu,
stanowigcego zalacznik nr 11 do Umowy. Faktury beda wystawiane w pierwszym tygodniu
kazdego miesiaca.
. Najemca zobowiazuje si¢ do wplacania poszczegélnych rat na poczet ceny sprzedazy Lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska), co miesiac w terminach
wskazanych harmonogramie platnodci rat na poczet ceny, stanowiacym zalacznik nr 10 do
Umowy.
. Najemca zobowiazany jest do dokonywania wptat, o ktérych mowa w ust. 1, na rachunek
Wynajmujacego wskazany na fakturze.
. Najemca zobowigzany jest do dokonywania wplat, o ktérych mowa w ust. 2 na rachunek
Wynajmujacego wskazany w harmonogramie platnosci rat na poczet ceny, stanowigcym
zalacznik nr 10 do Umowy.
. Za dzien dokonania wplaty uwazany bedzie dzien zlozenia przez Najemce bezwarunkowej,
dyspozyciji platniczej, o ile zostala ztozona bez okreslenia terminu i nie zostala odwolana. -----
. W przypadku opdznienia w platnosci przez Najemce czynszu lub Oplat Eksploatacyjnych lub
oplat o ktérych mowa w § 3 ust. 8 lub 9 lub comiesiecznych rat na poczet ceny sprzedazy
Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) Wynajmujacy bedzie
naliczal odsetki ustawowe za opodznienie, niezaleznie od innych §rodkéw prawnych
przystugujacych Wynajmujacemu na podstawie Umowy i przepisow prawa. Wynajmujacy jest
zobowiazany do wskazania na fakturze ilosci dni op6znienia 1 kwoty naliczonych z tego tytutu
odsetek.
. W przypadku opdznienia w platnosci ktérejkolwiek z rat na poczet ceny sprzedazy Lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) ustalonych w harmonogramie
platnosci rat na poczet ceny, stanowigcym zalacznik nr 10 do Umowy, Wynajmujacy wezwie
Najemce na pismie do zaplaty zaleglych kwot wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w
terminie 14 dni roboczych od dnia dor¢czenia wezwania wystanego na adres Najemcy podany
w komparycji Umowy.
. W przypadku gdy opdznienie platnosci ktorejkolwiek z rat na poczet ceny sprzedazy Lokalu
wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska) ustalonych w harmonogramie
platnosci rat na poczet ceny, stanowigcym zalacznik nr 10 do Umowy, bedzie spowodowane
sita wyzsza Najemca bedzie zobowiazany do wykazania tego faktu i uiszczenia zaleglej czesci
ceny w terminie 14 dni od ustania okolicznosci spowodowanych sila wyzsza, ale nie dluzszym
niz 60 dni od uplywu terminu platnosci zaleglej czesci ceny.

§6

. Dla zabezpieczenia naleznosci przyslugujacych Wynajmujacemu wynikajacych z Umowy w
szczegblnosci platnosci czynszu, Oplat Eksploatacyjnych, oplat o ktérych mowa w § 3 ust. 8 1
9, ewentualnych kosztéw napraw i przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego, ewentualnych
kosztéw egzekucji obowiazku opréznienia Lokalu Najemca zobowiazany jest wplaci¢ kaucje w
wysokosci czterokrotnosci czynszu za pierwszy pelny miesiac w wysokosci wynikajacej z
harmonogramu platnodci czynszu, stanowigcego zalacznik nr 11 do Umowy, tj. [e®] PLN
netto (stownie: [®] (zlotych). Strony zgodnie postanawiaja, ze kwota w wysokosci [@]
wplacona przez Najemce Wynajmujacemu w dniu [®] zostanie zaliczona w poczet kaucji.-------
. Jedli w okresie trwania Umowy Najemca nie dokona w terminie naleznej platnosci z tytulu
najmu lub jej czesci, Wynajmujacy moze zaspokoi¢ nalezng wierzytelnos$¢ ze wskazanej wyzej
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kaucji lub, w przypadku gdy zaleglo§¢ Najemcy z tytulu najmu przewyzsza kwote kaucji, z rat
wplaconych na poczet ceny sprzedazy Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym
(komorka lokatorska).
3. W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez Wynajmujacego z calosci lub czesci
kwoty kaucji, Najemca zobowiazuje si¢ do uzupelnienia kaucji do pelnej wysokosci okreslonej
w ust. 1 powyzej w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujacego.---
4. Zwaloryzowana kaucja w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego czynszu
obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosdci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji,
jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana, zostanie zwrocona Najemcy po wygasnieciu
lub rozwigzaniu Umowy, w ciggu miesiaca od dnia potwierdzonego protokotem zdawczo
odbiorczym oproéznienia Lokalu przez Najemce, po potraceniu przez Wynajmujacego
naleznosci, ktére zabezpiecza.

§7
1. Strony zgodnie postanawiaja, ze od dnia przeniesienia na najemcow prawa wlasnosci
pierwszego z Lokali znajdujacych si¢ w Budynku, zarzad nieruchomoscia wspélna bedzie
powierzony na zasadach przewidzianych art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wlasnosci lokai (Dz. U. 2018, poz. 716 z pdzn. zm.) lub innymi wlasciwymi przepisami prawa
powszechnie obowiazujacego oraz stosowna uchwala wspolnoty mieszkaniowej, ktéra to
uchwata wspoélnoty mieszkaniowej moze przewidywaé¢ odplatnos¢ powierzonego zarzadu na
zasadach rynkowych.
2. W umowie przenoszace] wlasno$¢ Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z
Lokalu na Najemce wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska,) Strony
potwierdza niniejsze ustalenie.

§8
Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony |[®] bez mozliwosci wezesniejszego jej rozwigzania lub
wypowiedzenia za wyjatkiem przypadkéw wskazanych wprost w Umowie lub w obowigzujacych
przepisach prawa.

§9
1. Strony postanowily, Zze zawarcie umowy przenoszacej na Najemce prawo wlasnosci Lokalu
wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu (w stanie wolnym od jakichkolwiek
dlugéw czy obciazen, innych niz roszczenie Najemcy o przeniesienie wlasnosci wynikajace z
Umowy) wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) nastapi najpozniej w
dniu zakoficzenia okresu obowiazywania Umowy, po zaplacie calej ceny za Lokal wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska), tj. w terminie do dnia [®@]. Brak zaplaty
ceny zgodnie z zalacznikiem 10 do Umowy, stanowiacym harmonogram platnosci rat na
poczet ceny, stanowil bedzie przyczyne niezawarcia umowy, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, lezaca po stronie Najemcy.
2. Wynajmujacy powiadomi Najemce listem poleconym wystanym na adres Najemcy wskazany w
komparycji Umowy z 21-dniowym wyprzedzeniem o terminie zawarcia umowy przenoszacej
na Najemce prawo wlasnosci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu,
wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorkq lokatorska), o ktoérej mowa w ust. 1 powyzej.
Najemcy przystuguje prawo wyboru notariusza.
3. W przypadku niestawienia si¢ Najemcy na termin zawarcia umowy przenoszacej na Najemce
prawo wlasnosci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska), zgodnie z ust. 2 powyzej, w odstepie co
najmniej 60 dni od dnia wyslania powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2, Wynajmujacy
wyznaczy Najemcy kolejny 21-dniowy termin i zawiadomi o nim Najemce listem poleconym
wystanym na adres Najemcy wskazany w komparycji Umowy.
4. W razie dwukrotnego niestawienia si¢ Najemcy na wyznaczone, zgodnie z ust. 2 1 3, terminy
zawarcia umowy przenoszacej na Najemce prawo wlasnosci Lokalu wraz z prawami




1)

2)

3)

niezbednymi do korzystania z Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorka
lokatorska), Wynajmujacy podejmie dwukrotng probe uzgodnienia wspoélnie z Najemcg innego
terminu niz wskazane powyzej w drodze korespondencji wystanej na adres do doreczen
okreslony w Umowie, a w przypadku niemoznosci uzgodnienia wspoélnie terminu lub braku
odpowiedzi ze strony Najemcy, wyznaczy Najemcy ostateczny termin 21 dni na zawarcie
umowy przenoszacej na Najemce prawo wlasnosci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do
korzystania z Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) 1 zawiadomi
o nim Najemce listem poleconym wystanym na adres Najemcy wskazany w komparycji
Umowy, po bezskutecznym uplywie ktoérego bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy w
zakresie dotyczacym zobowigzania Wynajmujacego do zawarcia umowy, moca ktorej
Wynajmujacy ~ przeniesie na Najemce prawo wlasnosci Lokalu  wraz
z prawami niezbednymi do korzystania 2z Lokalu wraz 2z pomieszczeniem
przynaleznym(komoérka lokatorska), chyba Ze niestawienie si¢ nabywcey jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej, o ktorej mowa w ust. 5.

. W przypadku, gdy niestawienie si¢ Najemcy w terminie okreslonym powyzej bedzie

spowodowane sila wyzsza Najemca bedzie zobowigzany do wykazania tego faktu i
poinformowania Wynajmujacego w terminie 7 dni od ustania okolicznosci spowodowanych
sita wyzsza, ale nie dluzszym niz 14 dni od uplywu ostatniego terminu wyznaczonego
Najemcy. Wynajmujacy jest uprawniony do odstapienia od Umowy w zakresie dotyczacym
zobowigzania Wynajmujacego do zawarcia umowy, moca ktérej Wynajmujacy przeniesie na
Najemce prawo wiasnosci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu wraz
z pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska), w terminie 14 dni od uplywu
ostatniego terminu wyznaczonego Najemcy do zawarcia umowy przenoszacej na Najemce
prawo wlasnodci Lokalu wraz z prawami niezbednymi do korzystania z Lokalu wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska).

. Wynajmujacy oswiadcza, ze ustanawia na nieruchomos$ci opisanej szczegdlowo w § 1,

stanowiacej lokal mieszkalny objety ksiega wieczysta KW nr [.] na rzecz Najemcy/Najemcow
[.] PESEL: [.] na pozycji pierwszej hipoteke do kwoty [.] w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
pieni¢znej przystugujacej Najemcy/Najemcom o zwrot zaplaconej ceny na wypadek
niewykonania Umowy.

§10

Nie poézniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesiagca kalendarzowego, Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ Umowe, jezeli Najemca:
pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa Lokalu w sposéb sprzeczny z Umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania
szkoéd, lub niszezy urzadzenia przeznaczone do wspoélnego korzystania przez mieszkancow
albo wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali lub
jest w zwloce z zaplata czynszu lub Oplat Eksploatacyjnych lub optat o ktérych mowa w § 3
ust. 8 lub 9 lub rat na poczet ceny zgodnie z zalacznikiem 10 do Umowy, stanowigcym
harmonogram platnosci rat na poczet ceny, naleznych Wynajmujacemu za co najmniej trzy
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych
naleznosci lub
wynajal, podnajal albo oddal do bezplatnego uzywania Lokal lub jego czg$¢ bez pisemnej
220dy WynajmujaCego. —---mmmmmmm oo
Najemca zobowiazany jest do zwrotu Wynajmujacemu wszystkich udokumentowanych
kosztow, jakie ponidsl Wynajmujacy w zwiazku z wypowiedzeniem Najemcy Umowy z
przyczyn lezacych po stronie Najemcy, tj. kosztéw sporzadzenia wezwan, korespondenciji,
kosztéw notarialnych za sporzadzenie oswiadczen o wypowiedzeniu Umowy.




1.
1)

2)

=

§11

Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe, jezeli:

wady Lokalu uniemozliwiaja korzystanie z Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, zagrazaja
zyciu lub zdrowiu Najemcy lub jego domownikow, -
Wynajmujacy uniemozliwia mu korzystanie z Lokalu, zgodnie z jego przeznaczeniem,-----------
pomimo, w obu w/w przypadkach, uprzedniego pisemnego wezwania Wynajmujacego i
wyznaczenia mu dodatkowego, co najmniej 30 — dniowego terminu na usunigcie tych wad lub
zaniechania uniemozliwiania korzystania z ILokalu zgodnie z jego przeznaczeniem 1
bezskutecznego uptywu tego terminu.

Najemca moze wypowiedzie¢c Umowe 2z zachowaniem 6 — miesigcznego terminu
wypowiedzenia z waznych przyczyn zwigzanych ze zmiana sytuacji zyciowej.

. Wynajmujacy zobowiazany jest do zwrotu Najemcy wszystkich udokumentowanych kosztow,

jakie poniést Najemca w zwigzku z wypowiedzeniem Wynajmujacemu Umowy z przyczyn

lezacych po stronie Wynajmujacego, tj. kosztéw sporzadzenia wezwan, korespondencii,

kosztow notarialnych za sporzadzenie o$wiadczen o wypowiedzeniu Umowy.
§12

Najemca jest zobowiazany do utrzymywania Lokalu w stanie niepogorszonym.

Najemca jest zobowiazany utrzymywac Przedmiot Umowy w dobrym stanie technicznym i

dokonywacé na swoj koszt drobnych, biezacych napraw.

. Przeprowadzenie przez Najemce w Przedmiocie Umowy jakichkolwiek prac wymaga pisemne;j

zgody Wynajmujacego.

Najemca zobowigzuje si¢ respektowaé zasady wspolzycia spolecznego oraz przestrzegaé
Regulaminu, stanowiacego zalacznik nr 4 do Umowy, miru i porzadku domowego Budynku.--

§13

Najemca, na swoj koszt i ryzyko, zobowiazany jest zawrze¢ umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej, jak réwniez utrzymywac przez caly czas trwania najmu ochrong
ubezpieczeniows obejmujaca swoim zakresem wszelkie szkody osobowe i majatkowe mogace
mie¢ miejsce na terenie Przedmiotu Umowy, Budynku lub nieruchomosci, na ktorej
posadowiony jest Budynek lub W ich bezposrednim sasiedztwie
w szczegdlnosdci szkody wyrzadzone jakimkolwiek osobom trzecim (np. innym najemcom,
osobom przebywajacym na terenie nieruchomosci lub osobom spoza nieruchomosdci) w
zwigzku z uzytkowaniem Lokalu. Ponadto ubezpieczenie powinno obejmowaé szkody
wyrzadzone Wynajmujacemu na terenie nieruchomosci oraz w Przedmiocie Umowy, takie jak
szkody w strukturze, wykonczeniu i wyposazeniu Przedmiotu Umowy w szczegdlnosci
Lokalu. Suma ubezpieczenia nie moze by¢ nizsza niz [@].
Umowa ubezpieczenia, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej zostanie zawarta z towarzystwem
ubezpieczeniowym z siedziba w Polsce lub innym panstwie bedacym czlonkiem
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, zas polisa ubezpieczeniowa potwierdzajaca zawarcie
takiej umowy ubezpieczenia zostanie dostarczona Wynajmujacemu do wgladu przed
wydaniem  Lokalu. W  przypadku  przedluzenia  ochrony  ubezpieczeniowe;
z tytulu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca ma obowigzek dostarczaé
Wynajmujacemu polis¢ potwierdzajaca przedluzenie ochrony ubezpieczeniowej najpdzniej w
dniu jej wygasniecia. Okres ochrony ubezpieczeniowej wynikajacy z kazdej z powyzszej
umowy ubezpieczenia powinien rozpoczynac si¢ nie pézniej niz w dniu przekazania Lokalu
Najemcy. Wynajmujacy moze w kazdym czasie zada¢ dostarczenia dowoddéw kontynuacii
ubezpieczenia. W przypadku nie zawarcia przez Najemce w/w umowy, Wynajmujacy po
bezskutecznym wezwaniu Najemcy do zawarcia tej umowy moze zawrze¢ StOSOwNng umowe
na koszt Najemcy.
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3. Najemca niniejszym o$wiadcza, ze na wypadek nie zawarcia przez Najemce umowy

=

ubezpieczenia, okreslonej ust. 11 2, wyraza zgode na zawarcie tej umowy na jego rachunek na
sume ubezpieczenia wskazang w ust. 1 powyzej.

§14
Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$¢ za szkode wyrzadzona przy wykonywaniu Umowy.----
Wynajmujacy nie bedzie odpowiedzialny za uszkodzenie lub zniszczenie rzeczy w Przedmiocie
Umowy, za jakiekolwiek awarie, przestoje, przerwy zaistniale z przyczyn lezacych po stronie
dostawcow mediéw, czy spowodowane przyczynami innymi niz wina Wynajmujacego.
Najemca nie bedzie zglaszal roszczen w zwigzku z czasowa awarig lub przerwami w
dostawach mediow, instalacji w Budynku lub Przedmiocie Umowy
w trakcie ich inspekcji, konserwacji, napraw lub wymiany, chyba ze nastapily one z wylaczne;
winy Wynajmujacego. Wystapienie okolicznosci, o ktérych mowa w  zdaniach
poprzedzajacych, nie zwalnia Najemcy z obowiazku uiszczania naleznos$ci wynikajacych z
Umowy, nie zwiazanych z jakimikolwiek awariami, przestojami lub przerwami w dostawach
mediéw do Przedmiotu Umowy.

§15
W przypadku rozwiazania Umowy Najemca zobowiazuje si¢ oprézni¢ Lokal z rzeczy
stanowiacych wlasno$¢ Najemcy i wyda¢ go Wynajmujacemu wraz ze wszystkimi srodkami
dostepu do Lokalu, w stanie w jakim Lokal zostal Najemcy wydany, w szczegélnosci Najemca
zobowigzany jest do wykonania na swodj koszt prac niezbednych do przywrécenia Lokalu do
stanu z  daty  wydania  Lokalu = Najemcy, w  przypadku  powstalych
w Lokalu szkéd, zanieczyszczen, zniszczen lub wykonania przez Najemce w Lokalu
jakichkolwiek ulepszeni badz nakladow. Fakt wykonania tego obowigzku przez Najemce, a
takze stan Lokalu w chwili wydania zostanie potwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzadzonym przez Wynajmujacego W obecnodci Najemcy
1 podpisanym przez Najemce. Jezeli Najemca odmoéwi podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego lub nie stawi si¢ w wyznaczonym terminie w celu podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego wowcezas Wynajmujacy wyznaczy Najemcy dodatkowy termin nie wczesniejszy
niz 14 dni od daty pierwszego terminu. W przypadku odmowy podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego lub niestawienia si¢ Najemcy w drugim wyznaczonym przez
Wynajmujacego terminie, Wynajmujacy uprawniony jest do jednostronnego podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego w obecnosci §wiadka. W przypadku gdy niestawienie si¢
Najemcy w terminie okreslonym powyzej bedzie spowodowane sila wyzsza Najemca bedzie
zobowigzany do wykazania tego faktu i poinformowania Wynajmujacego w terminie 7 dni od
ustania okolicznosci spowodowanych sila wyzsza ale nie dluzszym niz 14 dni od daty
pierwszego terminu wyznaczonego Najemcy. Po uplywie 14 dni od daty pierwszego terminu
wyznaczonego Najemcy Wynajmujacy uprawniony jest do jednostronnego podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego w obecnosci $wiadka.
W przypadku, gdy po opuszczeniu Lokalu przez Najemce pozostana w nim rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujacy ma prawo przenie$¢ je w inne miejsce na koszt 1 ryzyko
Najemcy i przechowywac je przez okres nie dluzszy niz 3 miesigce, a po uplywie 14 dni od
dnia wezwania Najemcy do ich zabrania - protokolarnie zniszczy¢, przy czym Wynajmujacy
dopuszcza mozliwos$¢ zlozenia wybranych rzeczy Najemcy do depozytu sadowego.--------------

. Za czas zajmowania Lokalu, bez zgody Wynajmujacego, po rozwiazaniu lub wygasnigciu

Umowy, Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujacego co miesiac
odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Wynajmujacy moéglby otrzymaé z tytulu najmu
Lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujacy moze zada¢ od
Najemcy odszkodowania uzupelniajacego.

4. Jezeli stan Lokalu w dacie jego zwrotu Wynajmujacemu odbiega¢ bedzie od stanu z daty

wydania Najemcy tj. w szczegélno$ci w Lokalu pozostang szkody, zniszczenia lub
zanieczyszczenia lub Najemca pozostawi w Lokalu jakiekolwiek ulepszenia, ktérych
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zatrzymaniem Wynajmujacy nie jest zainteresowany, wtedy okolicznosci te zostang
stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym. Wynajmujacy jest uprawniony do wykonania
prac niezbednych do przywrécenia Lokalu do stanu z daty wydania go Najemcy, na wylaczny
koszt Najemcy. W przypadku gdy w Lokalu pozostana ulepszenia, ktérych zatrzymaniem
Wynajmujacy bedzie zainteresowany wowczas zobowigzany bedzie do ich rozliczenia z
Najemca i do zwrotu Najemcy nakladéow poniesionych przez Najemce na te ulepszenia.
Podstawsg obliczenia wartosci naktadow poniesionych przez Najemce w Lokalu bedzie zakres
zmian i warto$¢ tych nakladéw oparta na zatwierdzonym przez Wynajmujacego kosztorysie,
bazujacym na S$rednich stawkach okreslonych w Wydawnictwie ,,SEKOCENBUD” dla
danego okresu.
. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy 1 opréznienia Lokalu, Wynajmujacy zwraca
Najemcy lub jego spadkobiercom kwote wplaconej przez Najemce czesci ceny sprzedazy
Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska), po potraceniu zaleglych
kwot czynszu 1 innych oplat wynikajacych z Umowy, zwigzanych z korzystaniem z Lokalu. ----
. Kwota zwracanej Najemcy lub jego spadkobiercom czesci ceny sprzedazy Lokalu wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komoérka lokatorska) nie moze by¢é mniejsza niz kwota
faktycznie wplacona przez Najemce, po potraceniu oplat, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej. --
. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 5, zwrot cze¢éci ceny Lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleznym (komorka lokatorska) nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia opréznienia tego
Lokalu.
. Kwota zwracanej czedci ceny Lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym (komorka
lokatorska), o ktorej mowa w ust. 6 stanowi sume¢ kwot wplaconych w kazdym roku
kalendarzowym obowigzywania Umowy, obliczonych wedlug wzoru:
C. = (100% — 0,75% *n,/4)
P =P = c

W

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
P,— zwaloryzowana kwota zwracanych rat wplaconych w danym roku kalendarzowym,---------
Py —suma rat wplaconych w danym roku kalendarzowym,
C,— $rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1 m® powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2016 1. poz. 1779)
dla kwartalow poprzedzajacych kwartal, w ktorym nastapito opréznienie Lokalu,-----------
Cy—S§rednia atytmetyczna wartosci wskaznikéw ceny 1 m® powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego, ogloszonych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego dla
kwartalow w danym roku kalendarzowym,
n— liczba pelnych kwartaléw przypadajacych w okresie od konca danego roku
kalendarzowego do dnia, w ktérym nastapito opréznienie Lokalu.

§16

Wynajmujacy ma prawo wstepu na teren Lokalu po uprzednim uzgodnieniu i w obecnosci
Najemcy w celu dokonania niezbednych przegladow 1 konserwacji instalacji, jak réwniez
przeprowadzenia kontroli stanu Lokalu oraz przestrzegania przez Najemce postanowien Umowy.

1. Najemca o$wiadcza, ze w zwiazku z zawarta Umowa;

§17

w odniesieniu do zobowiazania dobrowolnego opuszczenia, opréznienia 1 wydania
Przedmiotu Umowy poddaje si¢ egzekucji wprost z tego Aktu na podstawie art. 777 § 1 punkt
4 kodeksu postgpowania cywilnego, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest
wykonanie obowigzku Najemcy (zdarzeniem, o ktérym mowa w art.777 § 1 pkt 4 k.p.c.) jest
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wezwanie Najemcy przez Wynajmujacego do wydania Przedmiotu Umowy, wyslane na adres
Najemcy, tj. ul. [], [®], w formie przesytki rejestrowanej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23
listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2012 roku, poz. 1529) i zlozenie przez
Wynajmujacego o$wiadczenia, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
stwierdzajacego, ze Najemca nie wydal Wynajmujacemu Przedmiotu Umowy w terminie
wskazanym w Umowie 1 pomimo wezwania Najemcy nie wydal Przedmiotu Umowy w
terminie okreslonym w wezwaniu (nie krotszym niz 14 dni); do wniosku o nadanie klauzuli
wykonalnosci niniejszemu tytulowi egzekucyjnemu Wynajmujacy powinien dolaczyé
potwierdzenie nadania na ww. adres Najemcy wezwania do wydania Przedmiotu Umowy w
formie przesylki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ww. ustawy Prawo pocztowe,
wydane przez placowke pocztowa operatora wyznaczonego, ktére to potwierdzenie nadania,
zgodnie z art. 17 ww. ustawy Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzgdowego i ww.
o$wiadczenie Wynajmujacego.
2) Najemca o$wiadcza, ze przyjat do wiadomosci, ze w razie konieczno$ci wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymeczasowego nie przystuguje.---

2. Najemca o$wiadcza, ze w zwigzku ze zobowigzaniem co do kazdorazowego obowigzku
zaplaty Wynajmujacemu:

1) miesi¢ecznego Czynszu, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 Umowy,
2) miesi¢cznych zaliczek w poczet Oplaty Eksploatacyjnej, okreslonej w § 3 ust. 7 Umowy oraz

ewentualnej réznicy pomiedzy wplaconymi miesiecznymi Oplatami Eksploatacyjnymi, a

faktycznym udzialem Najemcy w tych oplatach na podstawie faktycznych kosztéw

poniesionych przez Wynajmujacego na $wiadczenia eksploatacyjne,-------------------------—-—-—-——-
3) zwrotu Bonifikaty, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 Umowy,
4) miesiecznych rat na poczet ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 6

niniejszego aktu,
5) oplat, o ktérych mowa w § 3 ust. 8 Umowy,
0) oplat, o ktérych mowa w § 3 ust. 9 Umowy,
7) kosztow odszkodowania, o ktérych mowa w § 15 ust. 3 Umowy,
8) kosztéw wykonania zastepczego, o ktérych mowa w § 15 ust. 4 Umowy,
9) kosztéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 12 1 § 13 ust. 2 Umowy,
10) kosztow, o ktérych mowa w § 10 ust. 2 Umowy, ---
w okreslonych w Umowie terminach,
poddaje si¢ rygorowi egzekucji wprost z niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt. 5) kodeksu
postepowania cywilnego co do obowiazku zaplaty sumy pienieznej do wysokosci [réwnowartosé
[®] krotnosci Cgymszu i zaliczek w pocget Oplaty Eksploatacyjng| zlotych netto, przy czym
zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiagzku Najemcy (zdarzeniem, o ktérym
mowa w art.777 § 1 pkt 5 kpp.c.) jest wezwanie Najemce przez Wynajmujacego do zaplaty,

wyslane na adres Najemcy, tj. ul. [®], w formie przesylki rejestrowanej, o ktérej mowa w ustawie z
dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe (Dz.U. z 2012 roku, poz. 1529) 1 zlozenie przez
Wynajmujacego oswiadczenia, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
stwierdzajacego, ze Najemca nie zaplacil w terminie okreslonym w Umowie naleznej
Wynajmujacemu na podstawie Umowy platnosci w calosci albo czesci 1 mimo wezwania Najemcy
do zaplaty nie zaplacil zaleglej platnosci w terminie wskazanym w wezwaniu (nie krétszym niz
siedem dni). Do wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu tytulowi egzekucyjnemu
Wynajmujacy powinien dolaczy¢ potwierdzenie nadania na ww. adres Najemcy wezwania do
zaplaty w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ww. ustawy Prawo
pocztowe, wydane przez placéwke pocztowg operatora wyznaczonego, ktore to potwierdzenie
nadania, zgodnie z art. 17 ww. ustawy Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego i ww.
oswiadczenie Wynajmujacego. Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci najpézniej do dnia [e].
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3.

=

Najemca ponadto oswiadcza, ze Wynajmujacy moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez Najemce obowiazku
zaplaty miesiccznego Czynszu, miesieccznej Oplaty Eksploatacyjnej, miesiecznych rat na
poczet ceny sprzedazy Przedmiotu Umowy lub innych oplat i kosztéw przewidzianych
Umowsg lub odszkodowania - akt niniejszy moze stanowi¢ podstawe wielokrotnego nadawania
klauzuli wykonalnosci.
W przypadku gdy Wynajmujacy przeniesie swoje prawa i obowigzki wynikajace z Umowy na
inny podmiot, podmiot ten bedzie uprawniony do wystapienia do sadu o nadanie aktowl
klauzuli wykonalnosci na podstawie artykutu 788 Kodeksu postgpowania cywilnego.-------------

§18

O ile Umowa w wyrazny sposob nie stanowi inaczej, wszelkie zawiadomienia 1 inne pisma
wystosowywane zgodnie z Umowg sporzadzane beda w formie pisemnej i dostarczone
osobiscie, wystane pocztag kurierska, listem poleconym (za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru) na adresy wskazane w komparycji Umowy lub, za wyrazna zgoda Strony, niniejszym
wyrazong poprzez podanie adresu poczty elektronicznej, na adresy tej poczty elektroniczne;
(e-mail), wskazane ponizej:

a.  Adres email Wynajmujacego: [®]
b. Adres email Najemcy: [®]
Wynajmujacy w wykonaniu Umowy bedzie wystawial i przesylal Najemcy faktury na adres
wskazany zgodnie z ust. 1.
W przypadku w ktérym Najemcoéw bedzie dwoch lub wiecej, Wynajmujacy bedzie wystawial i
przesylal faktury, na jednego Najemce wskazanego Wynajmujacemu wspolnie przez
Najemcéw sposrod nich w trybie niniejszego ustepu, tj: [®] na adres wskazany zgodnie z ust.
1.
Strony beda si¢ niezwlocznie informowaé o wszelkich zmianach adreséow wskazanych w
komparycji Umowy, a takze adreséw poczty elektronicznej.
Strony postanawiaja, ze wszelka korespondencja w zakresie biezacego zarzadzania
nieruchomoscia wspolna, 1 Przedmiotem Umowy oraz wykonywania Umowy bedzie
doreczana przez Wynajmujacego lub zarzadce nieruchomosci do wiadomosci Najemcy, o
ktorym mowa w ust. 3 powyzej réwniez za pomocg poczty elektronicznej. Za wyrazna zgoda
Strony korespondencja w zakresie biezacego zarzadzania nieruchomoscia i Przedmiotem
Umowy oraz wykonywania Umowy moze by¢ doreczana przez Wynajmujacego lub zarzadce
nieruchomosci wylacznie za pomoca poczty elektronicznej.
§19
W zakresie przetwarzania danych osobowych Najemcy oraz ~ maloletnich z nim
zamieszkujacych zastosowanie maja przepisy rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), 4.
RODO.
Administratorem danych osobowych przetwarzajacym dane osobowe Najemcy oraz
maloletnich z nim zamieszkujacych jest Wynajmujacy.

. Dane osobowe Najemcy oraz maloletnich z nim zamieszkujacych sq przetwarzane na

podstawie art. 6 ust. 1 lit. b RODO.
Zalacznik nr 9 do Umowy okredla informacje, ktére Wynajmujacy zobowiazany jest podac
Najemcy w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych.
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§20

Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem czynno$ci Notariusz dzialajac na podstawie
art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2291, z pézn. zm.), sklada za posrednictwem systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowanie sagdowe nastepujacy wniosek wieczystoksiegowy do Sadu Rejonowego w  Bialej
Podlaskiej, VI Wydzial Ksiag Wieczystych o:
1. wpis w dziale I1I ksiegi wieczystej KW Nr [®] roszczenia Najemcy o przeniesienie prawa
wlasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego Lokalu wraz z
pomieszczeniem przynaleznym (komorka lokatorska) na podstawie Umowy,-----------------

2. wpis w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr [®] hipoteki umownej do kwoty [®] (stownie:
[®]) zlotych na rzecz Najemcy/Najemcéw PESEL: [®], tytulem zabezpieczenia
roszczenia Najemcy o zwrot zaplaconej ceny sprzedazy Lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleznym (komorka lokatorska) na wypadek niewykonania Umowy.

Do wniosku wieczystoksiggowego zalaczono umowe o zmiang pierwszenstwa hipotek pod ktora
podpisy poswiadczylta czynigca notariusz.

§21

1. Najemca wyraza niniejszym zgode na dokonanie przez Wynajmujacego przeniesienia na osobe
trzecia, w szczegbélnodci na instytucje finansujaca Wynajmujacego, podmiot z grupy
kapitatowej Wynajmujacego albo inny wskazany przez Wynajmujacego podmiot trzeci, catosci
lub czesci praw (przelew wierzytelnosci) lub obowigzkéw (przejecie dlugu) wynikajacych z
Umowy. Ponadto, w szczegélnosci w wyniku przeniesienia tytulu do Lokalu, Najemca
zobowigzuje si¢ dostarczy¢ odpowiednie o$wiadczenia 1 zabezpieczenia dotyczace
wykonywania Umowy 1 stanowiace zalaczniki do Umowy na rzecz nowego wynajmujacego lub
dostarczy¢ je na zadanie banku lub innej instytucji finansujacej wskazanej przez

Wynajmujacego.
2. W przypadku, w ktérym Najemcow bedzie dwoch lub wiecej, za wykonanie zobowiazan
okreslonych Umowa, w tym w szczegolnosci za zaplate czynszu i innych oplat naleznych
Wynajmujacemu oraz za opréznienie i wydanie Przedmiotu Umowy Najemcy odpowiadaja
solidarnie.
3. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie znajda przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
4. Z zastrzezeniem wyjatkéw wyraznie wskazanych w Umowie, wszelkie zmiany wymagaja
zachowania formy aktu notarialnego.

§22.
Koszty niniejszego aktu ponosi Najemca, z wyjatkiem podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
ktéry ponosi Wynajmujacy.

§23.
Notariusz pouczyta Stawajacych o tredci art. 19k i n. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018 1., poz. 1234 ze zm.).

§24.
WYKAZ ZAELACZNIKOW:

Zalacznik 1 PLAN PRZEDMIOTU UMOWY,
Zalacznik 2 SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UMOWIE,
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Zalacznik 3 STANDARD PRZEDMIOTU UMOWY,
Zalacznik 4 REGULAMIN,
Zalacznik 5 INSTRUKCJA TECHNICZNA,
Zalacznik 6 OPLATY EKSPLOATACYJNE,
Zalacznik 7 USLUGI W RAMACH CZYNSZU,
Zalacznik 8 PELNOMOCNICTWO DO WERYFIKAC]I W BIG INFO MONITOR W
TRAKCIE TRWANIA UMOWY,
Zalacznik 9 DANE OSOBOWE — OBOWIAZEK INFORMACY]NY,
Zalacznik 10 HARMONOGRAM PLATNOSCI RAT NA POCZET CENY SPRZEDAZY
PRZEDMIOTU UMOWY,
Zalacznik 11 HARMONOGRAM PLATNOSCI CZYNSZU,
Zalacznik 12 STAN PRZEDMIOTU UMOWY 7 DNIA PODPISANIA UMOWY,
NAKLADY POCZYNIONE PRZEZ NAJEMCE,
Zalacznik 13 OSWIADCZENIE NAJEMCY O ZGODZIE NA WYKRESLENIE
ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE WEASNOSCI PRZEDMIOTU UMOWY W
PRZYPADKU ROZWIAZANIA UMOWY,

Zalacznik 14 WZOR  OSWIADCZENIA — ZGODA WIERZYCIELA NA
BEZOBCIAZENIOWE PRZENIESIENIE PRAWA WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI. -
§25.

Oplaty wynosza:

- wynagrodzenie notariusza na podstawie art. 19k ust. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018 1., poz. 1234 ze zm.) [@] 2t
- podatek od towaréw i ustug - wedlug stawki 23% - na podstawie art. 41 ust. 1 w zw. z art. 146a
pkt 1 ustawy zdnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréow i ustug (Dz.U. z 2017 r
poz.1221, ze zm.) [®] =t
- podatek od czynnosci cywilnoprawnych na podstawie art. 7 ust.1 pkt.7 lit. b) ustawy z dnia 9
wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (Dz. U. 2017 r., poz. 1150, ze
zm.) 19,00 zt
Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw zlozenia wniosku wieczystoksiegowego:
- wynagrodzenie notariusza na podstawie {16 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz.U. z 2018 r., poz. 272,
ze zm.): 200,00 zl oraz podatek od towaréw i ustug - wedlug stawki 23% - na podstawie art. 41
ust. 1 w zw. z art. 146a pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug
(Dz.U. z 2017 r .poz.1221, ze zm.) 46,00 zt
- oplata sadowa na podstawie art. 43 pkt 3 i art. 42 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2018 r., poz. 300, ze zm.)
[@]x150,00 zt + 200,00 zt (Yacznie: [@®] z1) -

Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium A pod numerem
ztozonego wniosku wieczystoksiggowego. -
Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawa prawng
ich pobrania zostana podane na kazdym z wypisoéw.
Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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