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REGULAMIN
Regulamin Uzytkowania Przedmiotu Umowy oraz Nieruchomosci Wspdlnej,
ZnAjdujacych SI@ W .....eceeeeeceeveerceecernnneeesenne [ o] AV ALY | PO RSNN
(dla lokali mieszkalnych)

81
Postanowienia ogdlne

Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia, utrzymanie bezpieczenistwa, higieny,
porzadku i czystosci oraz sprawnosci technicznej i estetyki budynkdw i ich otoczenia, zapewnienie wtasciwej
eksploatacji lokali, instalacji i urzadzen dla utrzymania obiektdw w nalezytym stanie a takze zapewnienie
warunkow do zgodnego wspétzycia mieszkaricdw w ramach Nieruchomosci.

Przepisy Regulaminu okreslajg obowigzki wszystkich Uzytkownikéw lokali w zasobach Wynajmujgcego na
Nieruchomosci.

Przez pojecie Uzytkownik stosowane w niniejszym Regulaminie nalezy rozumie¢ Najemce lub
Wspotuzytkownika lokalu, zgodnie z Umowa Najmu Instytucjonalnego z dojSciem do wtasnosci i ze
Stowniczkiem stanowigcym Zatacznik nr 2.

Przez pojecie Lokal, stosowane w niniejszym Regulaminie nalezy rozumie¢ lokal mieszkalny wraz z Komdrka
Lokatorska.

Uzytkownicy Lokali odpowiedzialni sg za przestrzeganie w tym zakresie postanowien niniejszego Regulaminu
i przepisdw prawa rowniez przez gosci.

Woyrazy pisane z wielkiej litery majg znaczenie zdefiniowane w Umowie Najmu Instytucjonalnego z dojsciem
do wtasnosci i w Stowniczku stanowigcym Zatgcznik nr 2.

§2

Obowiazki Wynajmujacego:
Zapewnienia wilasciwej dbatosci utrzymania prawidtowego stanu technicznego budynkdéw, budowli,
urzadzen i instalacji stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz utrzymanie porzadku i czystosci w czesciach
wspdlnych zasobdw.

Zapewnienia dostawy do obiektdw niezbednych, zgodnych z projektem, mediéw: wody, energii cieplnej
oraz energii elektrycznej.

Zapewnienia wiasciwego usuwanie odpaddw ciektych i statych, w tym ustawienie stosownych pojemnikéw.
Umozliwienia dostepu do ustug telekomunikacyjnych.
Wyposazenia budynkéw w wymagany przepisami sprzet przeciwpozarowy, porzadkowy i sanitarny.

Oznaczenia we wtasciwy sposdb budynku, Lokali i pomieszczen poprzez umieszczenie odpowiednich tablic
informacyjnych i oznaczen.

Zapewnienia zgodnego z przepisami wyposazenia w sprawny sprzet ochrony pozarowe;j.

Zapewnienia Uzytkownikom bezpiecznego i dogodnego dojscia do budynkéw mieszkalnych i Lokali,
zwtaszcza w okresie zimowym.

Zapewnienia zgodnego z przepisami oSwietlenia Nieruchomosci Wspdlnej - klatek schodowych, ciggow
komunikacyjnych, korytarzy, oznakowania obiektow oraz pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego
uzytkowania oraz terendw wspadlnych.

Zastosowania zgodnych z projektem budowlanym innych ustug lub rozwigzan technicznych.
Przeprowadzania w razie potrzeby dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji Nieruchomosci Wspalne;j.

Egzekwowanie, zgodnie z prawem, kar i obcigzen wynikajacych z naruszen uregulowanych Umowg Najmu i
zasadami porzadkowymi ujetymi w zatgcznikach do Umowy.
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Zapewnienia droznosci drég ewakuacyjnych.
Wyznaczenia punktu (strefy) zbidrki dla oséb ewakuowanych.
Oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych.

Oznakowania zawordw odcinajacych piony wodne.

§3

Obowigzki Najemcéw

Obowigzkiem Najemcy jest realizowanie zapisow Umowy Najmu Instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci,
dotyczacych uczestnictwa w protokolarnym odbiorze Lokalu, terminowe regulowanie naleznosci
czynszowych, comiesiecznych rat na poczet ceny sprzedazy Lokalu oraz naliczen z tytutu miesiecznych Optat
Eksploatacyjnych oraz innych optat ujetych w Umowie.

Najemca zobowigzany jest do udostepniania Lokalu dla realizacji kontroli okresowych zgodnie z zapisami
Art. 62 Ustawy prawo budowlane (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( Dz.U.1994 Nr 89 poz.
414. z pdzn. zm.)., usuwania awarii instalacji, wyposazenia Lokalu i wykonywania innych prac niezbednych
do utrzymania budynku we wtasciwym stanie technicznym.

Lokal mieszkalny oraz pomieszczenia przynalezne Komorki Lokatorskie oraz pomieszczenia ogdlnego
uzytkowania (wodzkownie, pomieszczenia $mietnikowe, klatki schodowe i korytarze) powinny by¢
uzytkowane wytgcznie zgodnie z ich przeznaczeniem.

Uzytkownik Lokalu zobowigzany jest do prowadzenia nalezytej konserwacji pomieszczen stanowiacych
Przedmiot Umowy, dokonywania niezbednych napraw i wymiany podstawowych urzadzen technicznych
oraz wyposazenia Lokalu zgodnie z regutami opisanymi w zataczniku ,,Instrukcja Techniczna” stanowigcego
zat. do Umowy Najmu Instytucjonalnego z dojsciem do witasnosci.

Uzytkownik zobowigzany jest do informowania Administratora lub Centrum Obstugi Klienta o wszelkich
powazniejszych uszkodzeniach zauwazonych na terenie budynku lub o wadliwym funkcjonowaniu instalacji
(przecieki wody, przepalanie sie zaréwek w czesciach wspdlnych, uszkodzenie przyciskdw na klatkach
schodowych, itp.) lub o niepokojgcych zachowaniach innych oséb.

Przestrzeganie zasad porzadku i czystosci na klatkach schodowych, w piwnicach, pomieszczeniach
wspdlnego uzytku mieszkaricédw, oraz na terenach przylegtych do budynkéw.

Balkony powinny by¢ utrzymywane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice umieszczane na balkonach
winny by¢ umocowane w sposéb gwarantujacy bezpieczernstwo przechodniéw. Podlewanie kwiatéw winno
sie odbywac w sposéb wykluczajgcy przecieki na nizsze kondygnacje i na ulice.

Oszczedzanie energii elektrycznej, zwtaszcza przez gaszenie zbednego oswietlenia w pomieszczeniach
Komérek Lokatorskich.

Utrzymywanie w czystosci drzwi wejsciowych do Lokalu od strony klatki schodowej (korytarza) i usuwanie
zanieczyszczen gromadzacych sie pod wycieraczkami przy drzwiach do Lokali.

Wynoszenie odpadkdéw i $mieci w workach foliowych, do pomieszczen do tego przeznaczonych i wtozenie
do odpowiedniego kontenera. W wypadku rozsypania badz rozlania czegokolwiek sprawca powinien
miejsce zabrudzone niezwtocznie posprzatad.

Zapoznanie sie poprzez Administratora budynku z zasadami gospodarki odpadami i ich przestrzeganie.

Zbedne przedmioty o duzych wymiarach (stare meble, sprzet gospodarstwa domowego, RTV) nalezy sktadac
wytacznie w wyznaczonym do tego przez Administratora miejscu i w terminach ustalonych do ich wywozu.

Udzielanie wzajemnej pomocy innym najemcom i niezaktdcanie spokoju sasiadom.

Przestrzeganie zasad ciszy nocnej. Przypominamy, ze zgodnie z Art. 144 Kodeksu cywilnego, Uzytkownik
lokalu powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé sie od dziatan, ktére by zakidcaty
korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcy ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.
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Gtosne zachowanie w godzinach 22.00 - 6.00 jest dziataniem zaktdcajgcym cisze nocng, co stanowi
naruszenie Art. 51 § 1 Kodeksu Wykroczen. Naruszanie tego przepisu stanowi podstawe do powiadomienia
Policji Paristwowej i Strazy Miejskiej i w rezultacie natozeniem mandatu karnego w wysokosci od 200 do
500 zt.

Najemca zobowigzany jest do stosowania sie takze do ustalen, polecen, uregulowan i zasad
przedstawionych przez Administratora, innych niz zawarte w niniejszym Regulaminie.

§4

Dziatania zabronione dla Najemcy:

Dokonywanie w Lokalu jakichkolwiek zmian poprzez stawianie i rozbiérki Scian, ingerencja w jakiekolwiek
instalacje w tym w szczegdlnosci w instalacje CO (np. wymiana grzejnikdw na inne), w instalacje wodno-
kanalizacyjng, w instalacje elektryczne i teletechniczne w Lokalu oraz jakiekolwiek urzgdzenia i instalacje
czesci wspodlnych. W istotnych, uzasadnionych przypadkach pisemng zgode na dokonanie jakichkolwiek
zmian powinien wyrazi¢ Administrator.

Montowanie anten telewizyjnych, satelitarnych, internetowych i radiowych na powierzchniach elewacji
budynku lub w taki sposéb, ze ich elementy wychodzi¢ bedg poza ptaszczyzne elewacji.

Dokonywanie zabuddéw, balkondéw, taraséw i ogrodkow*.

Montowanie elementéw powodujacych ingerencje w estetyke elewacji obiektu - takich jak suszarki
zewnetrzne, markizy, przystony, ostony na balustrade balkonowg, siatki ochronne dla kota, ostony na
ogrodzenia ogrédka*, altanki ogrodowe — bez uprzedniego uzgodnienia z Administratorem.

Montowanie baneréw reklamowych oraz innych nosnikéw informacji na elewacji budynku.

Zastanianie lub zabudowywanie kratek wentylacyjnych, usuwanie klap zwrotnych z kanatéw
wentylacyjnych, wykuwanie dodatkowych wejs¢ do wentylacji oraz montaz i podtaczanie wentylatoréw do
wentylacji bytowej a takze wyciggdw kuchennych do innych, niz dedykowane, kanatéw wentylacyjnych.

Montowanie skraplaczy jednostek klimatyzacyjnych na elewacji budynku. Ze wzgledu na hatasliwos¢ tych
urzadzen oraz konieczno$¢ wiasciwego odprowadzania skroplin montaz tego typu urzadzen - bez
uprzedniego uzgodnienia z Administratorem.

Wykorzystywanie jakichkolwiek kanatéw wentylacyjnych lub szachtéw instalacyjnych do prowadzenia
wtasnego okablowania.

Montowanie bez zgody Administratora kamer monitoringu, mogacych naruszy¢ mir domowy innych
uzytkownikow.

Wochodzenie bez zgody Administratora na powierzchnie dachéw budynkéw oraz do pomieszczen
technicznych (pompownie wody, wezty cieplne, rozdzielnie elektryczne, wentylatorownie, itp.).

Zabronione jest palenie papierosow, tytoniu, strzepywanie popiotu i wyrzucanie niedopatkéw przez okno,
uzywanie otwartego ognia, w piwnicach, w kabinach dzwigowych, na klatkach schodowych oraz w innych
pomieszczeniach Nieruchomosci Wspdlnej.

Niedopuszczalne jest uzywanie otwartego ognia oraz grillowanie na balkonach, tarasach i czesciach
Nieruchomosci Wspdlnej.

Trzepanie dywandw, chodnikéw, na klatkach schodowych, w pralniach, suszarniach i piwnicach, balkonach,
tarasach i z okien budynku. Trzepanie moze odbywac sie jedynie w miejscach na ten cel wyznaczonych* w
dni powszednie, w godzinach od 8.00 do 20.00.

Przechowywanie w Lokalach gazu w butlach oraz przechowywanie w Komodrkach Lokatorskich* i na
Miejscach Parkingowych* przedmiotow gnijacych i rozktadajacych sie, materiatéw tatwopalnych, zracych,
cuchngacych, agresywnych srodkéw chemicznych, materiatéw wybuchowych oraz gazu w butlach oraz
resztek zywnosci lub produktéw mogacych stanowi¢ pokarm dla gryzoni.

Sktadowanie mebli i innych materiatéw na Nieruchomosci Wspdlnej, w szczegdlnosci na korytarzach,
klatkach schodowych oraz montaz mebli na korytarzach i balkonach.

Zabrania sie wjazdu pojazdéw na nawierzchnie chodnikéw i dojsé do klatek schodowych, poza pojazdami
uprzywilejowanymi jak np. karetka pogotowia, wéz Strazy Pozarnej, Policji.
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Nie wolno zastawiaé¢ wjazdéw i drog pozarowych na Nieruchomosci - w czasie akcji PSP moze nastgpié
zniszczenie pojazdu lub odholowanie go na parking zewnetrzny na koszt wtasciciela.

Urzadzenia stanowigce wyposazenie placu zabaw* przeznaczone sg dla dzieci i nalezy uzytkowac je zgodnie
z przeznaczeniem i z zachowaniem zasad bezpieczenstwa.

Zabronione jest kopanie ziemi dla dokonywania nasadzen, wzruszanie substratu. Gtebsza ingerencja moze
spowodowac przebicie drenazu i zniszczenie hydroizolacji, co spowoduje przeciek i zalanie czesci
podziemnej budynku.

Dokonywanie nasadzen w ogrodkach* moze odby¢ sie wytgcznie za zgodg Administratora.

§5

Opieka nad zwierzetami

Dopuszczalne jest, w ustaleniu z Administratorem, utrzymywanie do 2 sztuk matych zwierzagt domowych —
np. psow lub kotow.

Zwierzeta te, za ktére ponosi petng odpowiedzialno$¢ Najemca, nie powinny stwarza¢ jakiegokolwiek
zagrozenia dla innych uzytkownikéw.

Wiasciciele zwierzat domowych zobowigzani sg do przestrzegania przepisOw sanitarno-
epidemiologicznych. Zwierzeta powinny by¢ kontrolowane weterynaryjnie i szczepione dla unikniecia
naruszenia norm sanitarnych i bezpieczenstwa innych uzytkownikéw budynku.

Niedozwolone jest wyprowadzanie psOw na terenach zielonych przynaleznych do nieruchomosci*.

Niedopuszczalne jest umozliwianie zwierzetom zatatwiania potrzeb fizjologicznych w miejscach do tego
nieprzeznaczonych, zwtaszcza w miejscach zabaw dzieci, na terenach zielonych oraz innych czesciach
Nieruchomosci Wspdlnej.

W razie zanieczyszczenia miejsc przeznaczonych do wspdlnego uzytku Najemcdw, nieczystosci
spowodowane przez zwierzeta winny by¢ natychmiast sprzatniete i wrzucone do kosza przeznaczonego na
ten cel, a zabrudzenia w sposoéb trwaty usuniete.

Zabronione jest wypuszczanie zwierzat bez opieki, zwtaszcza wyprowadzanie pséw bez smyczy i w
zaleznosci od sytuacji — kagarica.

Whasciciel powinien mie¢ na uwadze mozliwos¢ zakidcajacego spokdj innym uzytkownikom, gtosnego
zachowania psow. Prawo do interwencji w takiej sytuacji i cofniecia zgody na utrzymywanie psa pozostaje
w gestii Administratora.

Niedozwolone jest karmienie ptakdéw na balkonach i parapetach okiennych oraz w bezposrednim
sgsiedztwie budynkéw oraz dopuszczanie do zaktadania gniazd przez ptaki.

§6

Koszty usuniecia szkéd

Pokrycie kosztow usuniecia szkdd powstatych w wyniku dziatania lub zaniechania dziatan przez Najemce, a
niepokryte z polisy ubezpieczeniowej Najemcy lub ze sSrodkéw Najemcy, dochodzone bedg na drodze
postepowania cywilnego.

§7

Postepowanie w sytuacjach awaryjnych

Najemca lokalu, dla bezpieczernistwa wtasnego i wspdtuzytkownikédw powinien zachowac petng rozwage i
ostroznosé w swoim dziataniu, dla unikniecia zagrozen, awarii, czy zdarzen grozacych utratg zycia, zdrowia,
majatku wtasnego i odpowiedzialnosci zaréwno cywilnej jaki i karne;j.

Najemca powinien zapoznac sie z Instrukcja Techniczng, zatgczong do Umowy Najmu Instytucjonalnego z
dojsciem do wtasnosci i innymi przepisami i dokumentami niezbednymi do prawidtowej, bezpiecznej
eksploatacji Lokalu i czesci wspdlnych budynku i otoczenia. Niezbedna dokumentacja znajduje sie do wgladu
u Administratora budynku.
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Dokumentem, ktérego znajomos¢ niezbedna jest do podjecia prawidtowych dziatan zwtaszcza w sytuacji
zagrozenia pozarowego, jest w szczegdlnosci opracowana dla obiektu Instrukcja Bezpieczenstwa
Pozarowego, zawierajgca m.in.:

- plan rozmieszczenia podrecznych srodkéw gasniczych,
- schemat drég ewakuacyjnych punkt zboru oséb ewakuowanych,
- procedure ewakuacji.

Najemca powinien by¢ rowniez wyczulony na dziatanie innych oséb stwarzajacych zagrozenia, i aktywnie
im przeciwdziata¢ (nieprzestrzeganie przepiséw ppoz., zaproszenie ognia przez uzytkownikdw obiektu,
umysine podpalenie, uszkadzanie instalacji sanitarnych lub centralnego ogrzewania, uzytkowanie
instalacji, urzadzen i narzedzi niesprawnych technicznie lub w sposdb niezgodny z przeznaczeniem,
zamykanie drzwi ewakuacyjnych w sposdb uniemozliwiajgcy ich natychmiastowe uzycie itp.).

Sytuacje takie powinny by¢ bezzwitocznie zgtaszane Administratorowi obiektu.

3. W sytuacjach awaryjnych Najemca zobowigzany jest do aktywnego udziatu w ich zapobieganiu,
minimalizacji zagrozen i szkdd i w zaleznosci od predyspozycji takich, jak stan zdrowia, wiek, kwalifikacje (w
tym medyczne i inne), do czynnego udziatu w akcjach ratowniczych.

4, Sytuacje awaryjne zwigzane mogg by¢ z nastepujgcymi zdarzeniami:

4.1 pozarowo-niebezpiecznymi,
4.2 o charakterze terrorystycznym,
4.3 konstrukcyjno-budowlanymi,
4.4, technicznymi:

441  elektrycznymi,
4.4.2  instalacji hydraulicznych,
4.4.3 instalacji kanalizacyjnych,

4.4.4  innych instalacji,

4.5 medycznymi,
4.6 chuliganisko-kryminalnymi,
4.7 drogowo- komunikacyjnymi.

5. W razie stwierdzenia wystapienia jakiegokolwiek zdarzenia z wymienionego zestawienia, lub innego,
stwarzajgcego bezposrednie lub  posrednie zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczeristwa
uzytkownikdw i majatku, nalezy w trybie natychmiastowym powiadomic:

5.1 zawsze Administratora obiektu

oraz w zaleznosci od charakteru zdarzenia:

Stuzby ratownicze pod numerami alarmowymi:
5.1.1.1 Numer alarmowy wspdiny - tel. 112
5.1.1.2 Policja Painstwowa — tel. 997
5.1.1.3 Panstwowa Straz Pozarna — tel. 998
5.1.1.4 Pogotowie Ratunkowe — tel. 999

6. W wypadku wystgpienia awarii o charakterze pozarowym i technicznym, a zwtaszcza w obliczu katastrofy
budowlanej, nalezy:

6.1 Zawiadomi¢, jednoczesnie z innymi, wymienionymi ponizej, dziataniami, stosowne stuzby
podajac:

6.1.1  adres obiektu,
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6.1.2 rodzaj zdarzenia,
6.1.3  swoje dane kontaktowe
6.1.4  opisujac skrétowo podjete dziatania

Stwierdzi¢, czy nie wystepuje zagrozenie zycia i zdrowia, zwtaszcza dzieci i oséb starszych lub
niepetnosprawnych i przystgpic¢ do akcji ratownicze;j.

Zastosowac wszelkie podreczne srodki ratunkowe — gasnice, hydranty, koce gasnicze i inne,
stosownie do rodzaju zdarzenia.

Przystgpié, jesli jest to mozliwe do wstepnego usuniecia przyczyny awarii—zakrecenia zaworéw,
wytgczenia oswietlenia dla zahamowania destrukcyjnego dziatania wody, ognia, pradu
elektrycznego (zwarcia instalacji).

Z petng determinacjg ttumié wszelkie objawy paniki.

Przejgé tymczasowsq inicjatywe i rozdzieli¢ zadania, zachowujac spokdj i stanowczosé.
Chroni¢ zycie i zdrowie uzytkownikéw i oséb postronnych.

Ewakuowac osoby ze strefy zagrozenia,

Przystgpi¢ do ewentualnych natychmiastowych dziatarn ratowniczych medycznych — poprzez
masaz serca, sztuczne oddychanie, tamowanie krwotokow itp.

Podja¢ ochrone mienia i dziatania zabezpieczajace.

Bezwzglednie stosowac sie do polecen oséb kierujgcych dziataniami ratowniczymi i ewakuacja
obiektu.

W miare mozliwosci dokumentowac fotograficznie, dla celéw policyjnych i ubezpieczeniowych,
stan spraw.

ZASADA GENERALNA

Podczas uczestnictwa w prowadzeniu dziatan ratunkowych, zwtaszcza w obliczu katastrofy budowlanej
i pozaru, nalezy bezwzglednie zachowa¢ petng dyscypline i spokdj oraz aktywnie uczestniczy¢ w akcji,
przyjmujac za najwyiszy priorytet ratowanie zycia i zdrowia ludzkiego a w nastepnej kolejnosci —

majatku.

* 0 ile wystepuje na nieruchomosci

Podstawa prawna:

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. - o wtasnosci lokali.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnial999 r. — w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego w zakresie art. 19k do art. 19 r ustawy.

Kodeks cywilny
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