1.

Zatacznik nr 5
do umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci

INSTRUKCJA TECHNICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY

(dla lokali mieszkalnych)

Wstep.

Celem niniejszej Instrukcji Technicznej jest zapoznanie Najemcy lokalu mieszkalnego z zasadami
utrzymania Nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, oraz zasadami bezpiecznej eksploatacji i
konserwacji obiektu. Przed przystapieniem do uzytkowania nalezy zapoznac sie z trescig niniejszej instrukcji
oraz materiatami w niej przywotanymi.

Najemca lokalu zobowigzany jest do wiasciwego uzytkowania obiektu jako catosci oraz korzystania z
mieszkania wraz z przynaleznymi pomieszczeniami gospodarczymi, zgodnie z przeznaczeniem utrzymujac go
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do pogorszenia jego wtasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie:

- bezpieczenstwa konstrukcji,

- bezpieczenistwa pozarowego,

- bezpieczenistwa uzytkowania,

- odpowiednich warunkéw higienicznych, zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
- ochrony przed hatasem i drganiami,

- oszczednosci energii.

Budynki mieszkalne jak rowniez urzqdzenia z nimi zwigzane powinny byc¢ uzytkowane zgodnie z
zapisami Rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkdw mieszkalnych.

2.

Konstrukcja

Budynek jesli jest nowo-wybudowany, przez pewien czas mogg zachodzi¢ naturalne procesy zwigzane z jego
osiadaniem, moze to powodowac powstawanie rys i peknie¢ tynkow. Usterki tego typu po zgtoszeniu do
Administratora, bedg usuwane przez Wynajmujgcego na odrebnych zasadach.

Uwagi ogdlne

Ponizsza Instrukcja uzytkowania budynkéw nie wyczerpuje i nie zastepuje instrukcji producentéw
elementéw sktadajacych sie na wyposazenie budynku, z ktérych nalezy korzysta¢ zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz przepisami BHP.

Przypominamy, Zze Najemca korzysta z praw i obowigzkéw wynikajgcych z zawarcia umowy najmu
Instytucjonalnego lokalu mieszkalnego z doj$ciem do wtasnosci.

Przekazane lokale mieszkalne sg w stanie niewykonczonym, opisanym w Standardzie Przedmiotu Umowy
stanowigcym zatgcznik do Umowy Najmu Instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci.

Zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac budowlano- montazowych w lokalach i na terenie
nieruchomosci wspoélnych, z wyjatkiem prac w lokalu uzgodnionych w zatgczniku nr 12 do umowy.
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3.

5.

Zatacznik nr 5
do umowy najmu instytucjonalnego z dojsciem do wtasnosci

S'cianv wewnetrzne

Wykonczenie Scian wewnetrznych i stropow stanowig tynki gipsowe, warstwa gruntujgca i farba.

W celu osiaggniecia korzystnych parametréw izolacyjnosci akustycznej poszczegdlne Sciany oddzielone s3 od
sufitu i konstrukcji budynku za pomocga pianki uszczelniajgcej. W zwigzku z tym podczas eksploatacji moze
nastgpic¢ ich oddylatowanie, co nie stanowi wady.

Zakurzone powtoki $cienne mozna oczysci¢ na sucho i delikatnie my¢ wilgotnymi szmatkami. Powtoki te
mozna ponownie malowaé farbami emulsyjnymi-akrylowymi, olejnymi bez potrzeby usuniecia poprzedniej
powtoki malarskiej, jezeli nie jest ona zniszczona wskutek proceséw starzenia. Nie nalezy dopuszcza¢ do
zawilgocen Scian, gdyz moze ono spowodowac ztuszczenie tynku i zmiane koloru $ciany.

W celu nalezytej eksploatacji budynku réwniez elementy wykoriczeniowe czesci wspdlnych nalezy uzytkowac
i eksploatowac zgodnie z zaleceniami Administratora budynku.

Podtoza pod posadzki

W lokalach mieszkalnych zostaty wykonane podtoza pod posadzki ze szlichty cementowe;j.

W izolacji ze styropianu, ktéra znajduje sie pod szlichtg cementowa, rozprowadzone sg instalacje: wodna,
centralnego ogrzewania oraz teletechniczna.

Balkony
Powierzchnie balkonéw w lokalach mieszkalnych wykonano z ptyt betonowych prefabrykowanych
W celu zapewnienia nalezytej eksploatacji nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad i uwag:

Systematycznego utrzymywania w czystosci i droznosci wymagaja wpusty kanalizacji deszczowej -
powinny by¢ drozne wolne od zbrudzen takich jak liscie, btoto itp. a w okresie zimowym systematycznego
oczyszczania ze $niegu i lodu (w celu unikniecia przeciekdw lub zawilgocenia pomieszczen przylegajacych).

Ptyty betonowe prefabrykowane balkonowe nalezy utrzymywacé w nalezytej czystosci, co zapobiegnie
nadmiernemu zuzyciu posadzki (Scieraniu). Przed myciem nalezy zamie$¢ powierzchnie. Zmywacé za
pomocg miekkiej scierki lub mopa.

Do zmywania uzywac Srodkow ogélnodostepnych do konserwacji podtdg, dozujac je w/g zamieszczonej
na opakowaniu instrukcji.

e W czystosci powinny by¢ takie utrzymywane wszelkiego rodzaju obrébki blacharskie. Wewnetrzne

wykonane zostaty z PCV, natomiast zewnetrzne - z blachy.

e Nie usuniete zbrudzenia (kurz, pyt, piasek) mogg spowodowaé w czasie opaddw deszczu zacieki na

elewacji. Zabrania sie uzywania do mycia cokotéw i progéw $rodkdw o odczynie (ph) kwasnym, np. octu,
rozwodnionych kwaséw i srodkéw zrgcych. Przy myciu tych powierzchni nalezy zachowac szczegdlng
ostroznos¢ poniewaz elementy te sg wrazliwe na zarysowania i wgniecenia.

e Nalezy pamieta¢, aby balkony w okresie zimowym byty ods$niezane.

e  Pochwyty balustrad balkonéw wykonano ze stali . W zwigzku z charakterem materiatu, dla zachowania

trwatosci pochwytu, Najemca lokalu musi dokonywac biezacej ich konserwacji oraz oczyszczenia z
zaciekow, nalotéw i kurzu w celu zapewnienia nalezytego wygladu. Nie nalezy skroba¢, szlifowac¢ oraz
stosowac jakichkolwiek sSrodkéw sciernych i aktywnych chemicznie. Uzycie tych s$rodkdw moze
spowodowac nieodwracalne uszkodzenia w fakturze stali.

e  Zabrania sie stawania na progach zewnetrznych oraz wystawiania na nim przedmiotdéw.

e  Zabrania sie wprowadzenia elementéw wptywajacych na architekture elewacji budynku..
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Zatacznik nr 5
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Zabronione jest zabudowywanie balkonéw, montowanie zadaszen, markiz, wprowadzanie dodatkowych
podziatéw w postaci parawanow, krat, zaluzji, montowania krat w oknach i na balkonach. Koszty usuniecia
usterek wynikajgce z uszkodzen mechanicznych w trakcie eksploatacji obcigzaja Najemce lokalu.

Stolarka okienna PCV w lokalach mieszkalnych

W budynku w lokalach mieszkalnych zastosowano okna wyposazone w system nawiewnikéw .

W oknach otwieranych, obrét klamki o 90° powoduje otwarcie okna, a w przypadku okien z

podwdjng funkcjg otwierania np. uchylno-rozwieralnych druga funkcja "uchytu" jest realizowana
poprzez obrot klamki (przy zamknietym oknie) o 180°.

Aby okna i drzwi balkonowe funkcjonowaty bez zastrzezen, konieczne jest przestrzeganie nastepujgcych

zasad i uwag:

Regularnie czysci¢ i pielegnowac stolarke okienng zawsze przed okresem zimowym i letnim.

Nalezy przestrzegad regularnego przewietrzania pomieszczen, poniewaz wysoka wilgotnos¢ powoduje
zjawisko kondensacji pary wodnej na oknach, co ma niekorzystny i niszczacy wptyw na okna.

Niedopuszczalne jest stosowanie srodkéow myjacych zawierajgcych rozpuszczalniki lub substancje
Scierne czy tez agresywne zwigzki chemiczne naruszajgce powierzchnie (np. zawierajgce aceton).

Elementy oku¢, ktére znajdujg sie w miejscu odpowiadajgcych za bezpieczeristwo, nalezy regularnie
sprawdzac, czy s dobrze i mocno zamocowane oraz przeprowadzaé kontrole ich zuzycia.

Okresowo, w terminach zgodnych z instrukcjg obstugi nalezy smarowac elementy okucia.

Do czyszczenia i pielegnacji okué, nalezy stosowac tylko takie srodki, ktére w zaden sposdb nie wptywajg
na powtoki antykorozyjne okuc.

Zabiegi o ktérych mowa powyzej, najlepiej wykonywac co najmniej dwa razy w roku, przed i po okresie
zimowym, a smarowanie oku¢, rygli ruchomych i nieruchomych przeprowadzi¢ najlepiej po kazdym
myciu ram.

Nie nalezy zapycha¢, zakleja¢ ani w inny podobny sposéb ogranicza¢ przeptywu powietrza nawiewnikéw
okiennych — spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjnej. Z uwagi na duzy asortyment
produktow przed przystgpieniem do uzytkowania (regulowania, czyszczenia) nalezy zapoznac¢ sie z
sposobem funkcjonowania nawiewnika.

Samodzielny montaz dodatkowych elementéw na oknach i drzwiach (zamki, blokady, tancuchy, rolety,
folie) bez pisemnej zgody Administratora jest niedopuszczalny.

Nalezy zwrdci¢ uwage na staranne docisniecie skrzydta przed przekreceniem klamki w celu wtasciwego
domkniecia skrzydta. Niestaranne zamykanie lub np. pozostawienie przeszkody (dywanika, przewodu
elektrycznego) pod drzwiami balkonowymi moze powodowaé trwate zwichrowanie skrzydta.
Przekrecanie klamki ,na site” w pozycji okna uchylonego grozi wypadnieciem skrzydta. Z uwagi na duze
rozmiary i ciezar zaleca sie niepozostawianie drzwi balkonowych na diuzszy okres w pozycji otwarte;j.

Z uszczelek nalezy usuwac wszelkie state zabrudzenia oraz naniesiony przez wiatr piasek, gdyz czynniki
te mogg po pewnym czasie doprowadzi¢ do trwatego odksztatcenia uszczelek. Konserwacja uszczelek
polega na naniesieniu na ich powierzchnie odpowiedniego srodka zabezpieczajgcego przed czynnikami
atmosferycznymi i zapobiegajgcego przymarzaniu uszczelek do profili w okresie zimowym. Wymagania
te spetniajg odpowiednie preparaty oparte na zywicach silikonowych

Regulacja stolarki okiennej prowadzenie serwisu gwarancyjnego bedzie wykonywane wytgcznie przez
specjalistyczny serwis. Ingerencja niewykwalifikowanych oséb moze spowodowaé utrate gwarancji,
jezeli w jej wyniku nastgpi uszkodzenie mechaniczne okna PCV.

Dla unikniecia zawilgocenia lokali, optymalnym sposobem postepowania jest ich wietrzenie:

® rano — wietrzenie gruntowne 5-10 min. przez szerokie otwarcie okien,

® w ciggu dnia — wietrzenie 2-3 krotne przez uchylenie okien,
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e wieczorem — przed snem ok. 15 min. przez uchylenie okien.

Wietrzenia nalezy dokonywaé przy wytgczonym ogrzewaniu (grzejniki nalezy wytaczy¢ minimum 10 min
przed rozpoczeciem wietrzenia).

7. Slusarka aluminiowa (stalowa) — drzwi do klatek

a) Okucia

W celu zapewnienia sprawnego funkcjonowania oku¢, zalecane jest wykonywanie nastepujacych
czynnosci:

e Nie zostawiac zablokowanych drzwi w pozycji otwarte na dtugi okres czasu.
Moze to spowodowac wycieki oleju z puszki samozamykacza.

e Niedopuszczalne jest blokowanie otwartych drzwi przy uzyciu kawatka drewna lub innych
przedmiotdw. Moze to spowodowac uszkodzenia profili a takze uszczelek, ponadto dziatanie
takie narusza funkcje pozarowa drzwi.

b) Szyby

Szyby czys$ci¢ dostepnymi w handlu preparatami do mycia szkta. Nie dopuszcza sie czyszczenia
szyb za pomocg ostrych narzedzi moggacych spowodowac zarysowanie.

Okien i drzwi z aluminium nie wolno wystawia¢ na dziatanie kwasow, tugdéw, soli kuchennej i
innych srodkéw agresywnych.

8. Drzwi wejsciowe do mieszkanh

Lokale mieszkalne wyposazone sg w drzwi antywtamaniowe.
W celu zapewnienia nalezytej eksploatacji nalezy przestrzegac nastepujacych zasad i uwag:

e Nalezy unika¢ silnych uderzen skrzydta o oscieznice, sitowych otwaré¢ oraz pozostawiania przedmiotéw w
zasiegu pracy skrzydta.

e Elementy drewniane drzwi nalezy konserwowac stosownymi preparatami. Do czyszczenia stosowaé
miekkie materiaty. Nie uzywac do likwidacji zabrudzen drapigcych materiatéw (powodujg rysowanie
powtoki lakierniczej).

o Nie stosowaé¢ srodkéw o bardzo mocnym dziataniu agresywnym np. typu ,Aceton” — powoduja
uszkodzenia powtoki lakierniczej.

e Obchodzi¢ sie delikatnie z oktadzinami i listwami, kontakt z ostrymi narzedziami powoduje zarysowania
powtoki lakierniczej.

e Kontrolowac przyleganie i czystosé uszczelek.

e Drzwi sg w petni zaryglowane jedynie wtedy, gdy wszystkie rygle s3 maksymalnie wsuniete w otwory
ryglowe.

Nalezy pamietaé, ze bezpowrotna utrata gwarancji a wiec koszty napraw ponoszone przez Najemce,
nastepuje po:

e usitowaniu dokonywania napraw we wifasnym zakresie lub przez serwis nie posiadajgcy autoryzacji
producenta,

e dokonaniu samodzielnych przerébek, nawiercania konstrukcji lub oscieznicy itp.

e  Zabrania sie dorabiania kluczy do drzwi wejsciowych bez wiedzy Administratora.

9. Nawiewniki
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Nawiewniki sg to urzadzenia umozliwiajgce doptyw Swiezego powietrza do pomieszczern umieszczone na
ramach okien lub w $cianach. Nawiewniki dziatajg bezobstugowo i nie wymagajg zasilania.

UWAGA:

- dtugotrwate przymkniecie nawiewnika moze spowodowaé brak odpowiedniej wymiany powietrza w
pomieszczeniach.

- Nie wolno uzywac¢ zadnych S$rodkéw zracych, ptyndw do czyszczenia oraz proszkdw. Wszystkie te
substancje mogg zniszczy¢ plastikowa obudowe oraz czujnik.

- Podczas mycia okien nawiewnik powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnym zamoczeniem.

- Nie wolno nawiewnikdw zapychad¢, zakleja¢ ani w inny podobny sposéb ogranicza¢ przeptywu powietrza—
spowoduje to niewtasciwe dziatanie instalacji wentylacyjnej.

10. Instalacje sanitarne

Czynnosci obstugowe przy instalacjach wodnych, grzewczych oraz wentylacji powinny wykonywad tylko osoby
posiadajgce odpowiednie kwalifikacje zawodowe wskazane przez Administratora.

Podstawa wykonywania wszelkich czynnosci konserwacyjnych i obstugowych instalacji wody zimnej, cieptej,
cyrkulacji, wody hydrantowej, centralnego ogrzewania oraz wentylacji i okapéw kuchennych sg instrukcje
obstugi, dokumentacja techniczno-ruchowa, dokumentacja powykonawcza, a takze wiedza na temat
instalacji sanitarnych w budynkach.

Jakakolwiek ingerencja w elementy budynku, a w szczegdlnosci mieszkan, czesci wspdlnych, urzadzen i
instalacji, infrastruktury technicznej oraz czesci zewnetrznych moze by¢ wykonywana wytacznie przez firme
lub osobe wskazang przez Administratora obiektu.

10.1 Instalacja wody zimnej, cieptej wraz z cyrkulacjg oraz kanalizacji sanitarnej.

Instalacje lokalowe, prowadzone s3 w warstwach posadzkowych w rurze ostonowej stanowigcej
jednoczesnie izolacje termiczng. Pionowe odcinki instalacji w lokalu do poszczegdlnych urzadzen
prowadzone sg podtynkowo po powierzchni Scian.

Kazdy lokal jest podtgczony oddzielnie do pionéw wody zimnej, cieptej i wyposazony jest w licznik zuzycia
wody. Kazdy lokal wyposazony jest w zawory odcinajgce kulowe (lokalowe), ktdre znajdujg sie w szachcie
instalacyjnym na pietrze danej klatki. Podtaczenia lokali z wodomierzami i zaworami znajdujg sie w
szachcie instalacyjnym, na klatce schodowej w korytarzu (woda zimna i ciepta).

Jakiekolwiek samodzielne przerdbki instalacji bez pisemnej zgody Administratora, bedg traktowane jako
dewastacja, co bedzie sie wigzato z obcigzeniem Najemcy kosztami naprawy, oraz konsekwencjami
prawnymi wynikajgcymi z utraty rekojmi i gwarancji.

10.2 Instalacja odprowadzenia sciekéw

e Zabrania sie wrzucania/wlewania do instalacji kanalizacji $mieci, rzeczy lub ptyndw, ktore mogtyby
spowodowac zatkanie lub uszkodzenie mechaniczne instalacji (np. reczniki papierowe, gruz, kleje,
farby, oraz innych substancji wymagajacych neutralizacji przed wprowadzeniem ich do kanalizacji.
Przypominamy, ze usuniecie zatoréw jest ustugg odptatna.

e W przypadku wystgpienia przeciekdw lub spietrzen nieczystosci, moggcych swiadczy¢ o niedroznosci
instalacji nalezy bezzwtocznie powiadomié¢ Administratora budynku.

e Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji w lokalu bez pisemnej zgody Administratora jest
niedopuszczalne.
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W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:

Likwidowaé przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajagcym Najemce lokalu, niezwtocznie po ich
pojawieniu sie, w zakresie niewymagajgcym udziatu hydraulika.

Dokonywa¢ naprawy i wymiany uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji w zakresie
obcigzajgcym Najemce, np. uszczelki przy syfonach przez hydraulika wskazanego przez
Administratora.

Informowac Administratora budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy
do jego obowigzkdw.

W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen, jezeli dalsze
ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie bezpieczenistwa oséb lub mienia, nalezy niezwtocznie
wstrzymac ich eksploatacje.

10.3 Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacje lokalowa wykonano z rur prowadzonych pod posadzka tgczonych systemowo w uktadzie
tréjnikowym, w ostonie izolacyjne;j.

W przypadku koniecznosci odciecia instalacji przynaleznej do kaidego lokalu, w szachcie
instalacyjnym na kazdym pietrze zamontowano zawor lokalowy.

Dla umozliwienia prawidtowego rozliczenia ciepta przez poszczegdlne lokale, zamontowano w
szachcie instalacyjnym na klatce schodowej liczniki/podzielniki ciepta.

W celu nalezytej eksploatacji instalacji nalezy przestrzegac nastepujgcych zasad i uwag:

Zabrania sie spuszczania wody z instalacji centralnego ogrzewania- brak wody moze spowodowa¢
niepoprawng prace instalacji.

Zamkniecie zawordw odcinajacych w szafce cieptomierza jest dopuszczane tylko w przypadku
stwierdzenia nieszczelnosci instalacji. O fakcie zamkniecia zawordow nalezy natychmiast powiadomi¢
administracje budynku w celu podjecia dziatan dla usuniecia awarii.

Demontaz grzejnikow jest niedopuszczalny.

Nie wolno wymienia¢ grzejnikdw na inne oraz zmienia¢ nastaw wstepnych na zaworach
grzejnikowych.

wszystkie glowice termostatyczne przy grzejnikach posiadajg blokade temperatury, ktéra wynosi
16 stopni Celsjusza. Nawet przy zamknietym zaworze termostatycznym grzejniki bedg ogrzewaty
pomieszczenie do 16 stopni Celsjusza.

Niedopuszczalne jest zabudowywanie lub malowanie grzejnikéw.

10.4 Wentylacja grawitacyjna

W lokalach mieszkalnych zastosowano wentylacje hybrydowa.

Pomieszczenia wyposazone s w wyciggowe kratki wentylacyjne. Instalacja pracuje w trybie

ciggtym, przy czym nie istnieje mozliwos¢ zwiekszenia lub zmniejszenia strumienia usuwanego powietrza.
W czasie korzystania z okapu kuchennego nalezy zapewni¢ doptyw Swiezego powietrza przez
maksymalne rozszczelnienie lub uchylenie okna w pomieszczeniu.

Warunkiem koniecznym dla prawidiowego dziatania instalacji wentylacji grawitacyjnej jest
zapewnienie doptywu $wiezego powietrza do pomieszczen (drozne nawiewniki w stolarce
okiennej).

Demontaz kratek w mieszkaniach, jak i podtgczanie w ich miejsce innych urzgdzen wyciggowych jest
zabronione. Tym bardziej nie wolno zakrywac kratek wentylacji grawitacyjnej znajdujacych sie w
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$ciankach kuchni, tazienki, WC i innych pomieszczen (np. garderoba) oraz nawietrzakdw w stolarce
okiennej.

e Jakakolwiek ingerencja w istniejgcg juz instalacje bez pisemnej zgody Admnistratora jest
zabroniona, gdyz moze ona spowodowac zaburzenia w dziataniu instalacji w budynku.

11. Instalacje elektryczne i teletechniczne

11.1 Tablice pietrowe

Pomiar energii elektrycznej i zabezpieczenia przedlicznikowe dla kazdego z mieszkan sg zaplombowane przez
dostawce energii i umieszczone w tablicach zlokalizowanych w szachtach elektrycznych na poszczegdinych
pietrach budynku. Tablice elektryczne sg zamykane.

Nie wolno ingerowa¢ w elementy instalacji elektrycznej.

11.2 Tablice mieszkaniowe

e W kazdym mieszkaniu znajduje sie tablica mieszkaniowa TM w wykonaniu podtynkowym, zasilona z
tablicy pietrowej przewodem. W tablicy zainstalowano wytgczniki réznicowopradowe oraz
zabezpieczenia nadmiarowopradowe. Opisy poszczegdlnych obwodoéw elektrycznych umieszczono
nad/pod zabezpieczeniami.

e Jakiekolwiek czynnosci montazowe mozna powierzy¢é wytgcznie osobom posiadajgcym odpowiednie
uprawnienia, wskazanym przez Administratora.

11.3 Instalacja dzwonkowa

Instalacja dzwonkowa do mieszkan wykonana jest na napiecie 230V. Przycisk dzwonkowy zamocowano w
portalu przy drzwiach wejsciowych.

11.4 Instalacja kontroli dostepu/domofonowa

Lokale mieszkalne wyposazono w domofon, stanowigcy element kontroli dostepu na teren osiedla/klatki,
pozwalajacy jednoczesnie na kontakt z kaseta zewnetrzna, znajdujaca sie na wejsciu na teren osiedla/klatki.
Samowolny demontaz domofonu moze spowodowac uszkodzenie urzadzenia lub instalacji - spowoduje
utrate gwarancji i obcigzenie Najemce kosztami naprawy lub w przypadku zniszczenia - odkupienia
urzadzenia.

11.4.1 Szczegétowa instrukcja obstugi domofonu oraz systemu kontroli dostepu znajduje sie u Administratora
budynku i nalezy sie z nig zapoznac.

12. Klatki schodowe i korytarze

Klatki schodowe stanowig drogi ewakuacyjne dla szybkiego opuszczenia budynku. We wszystkich
korytarzach iklatkach schodowych zastosowano cze$¢ lamp z inwertorami (tzw. lampy oswietlenia
awaryjnego), ktére zapewniajg oswietlenie nawet po wytgczeniu energii elektryczne;.

13. Tereny zewnetrzne

- W celu nalezytej eksploatacji budynku elementy takie jak: drogi, chodniki i plac zabaw*, nalezy uzytkowac i
konserwowac zgodnie z odpowiednimi instrukcjami znajdujgcymi sie u Administratora budynku.
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14. Komérki lokatorskie

e W komorkach lokatorskich nie wolno trzymac¢ materiatéw palnych, tatwopalnych, cuchnacych jak
rowniez pozostatych, mogacych stwarzaé jakiekolwiek zagrozenie dla zycia lub zdrowia uzytkownikéw
budynku. Pomieszczenia te nalezy udostepnia¢ okresowo administracji do przegladow.

¢ Nie wolno podtaczaé zadnych urzadzen elektrycznych, np. wiertarek, akumulatoréw oraz ustawia¢ np.
lodéwek lub innych podobnych urzadzen. Nie nalezy zastawia¢ kanatéw wentylacyjnych gdy moze to
powodowac zawilgocenie komoérek.

15. Aranzacja i wyposazenie lokali mieszkalnych

Niedopuszczalnym jest ingerowanie bez pisemnej zgody Administratora w jakiekolwiek instalacje (w tym
sanitarne, elektryczne i wentylacyjne) a takze w konstrukcje budynku, izolacje cieplne, przeciwwodne i
akustyczne — pod rygorem rozwigzania umowy najmu i obcigzenia kosztami zwigzanymi z utratg rekojmi z tytutu
wad fizycznych rzeczy.

Ponadto:

e Bez pisemnej zgody Administratora, nie wolno przemalowywacé balkonéw, balustrad balkonowych i
obrébek blacharskich na inny kolor. Bez pisemnej zgody Administratora, nie wolno dokonywac
jakichkolwiek zmian w stolarce okiennej i drzwiowe;j.

16. Ogédlnodostepne tereny zielone*

W terenie zielonym ogdlnodostepnym dozwolone jest poruszanie sie tylko po wyznaczonych ciggach pieszych.

Z terendw zielonych ogdlnodostepnych wyposazonych w elementy matej architektury, nalezy korzystaé zgodnie
z ich przeznaczeniem.

Zabrania sie ingerowania w sposéb urzadzenia architektury zieleni terendw ogdlnodostepnych poprzez zmiane
nasadzen, zmiane elementdéw matej architektury (zewnetrznych opraw oswietleniowych, tawek, $mietnikéw,
stojakdw na rowery).

Zabrania sie nasadzen roslinnosci bez uzgodnienia z Administratorem.

17. Informacje dodatkowe

INSTALACIE
1. Instalacja wentylacji

Lokale wyposazone sg w wentylacje hybrydowg, mechaniczno-grawitacyjna.

2. Instalacje wodne

Woda dostarczana jest do budynku z sieci miejskiej. Lokal posiada rozprowadzong z wykonanymi podejsciami
,instalacje wody zimnej i cieptej.

3. Instalacja elektryczna

Lokale wyposazone sg w kompletng instalacje elektryczng wraz z gniazdami, wtacznikami i zrédtami swiatta.

4. Instalacja domofonowa

Obiekt posiada kompletng instalacje domofonowa.

5. Instalacja oswietlenia awaryjnego

Oswietlenie ewakuacyjne znajduje sie na drogach ewakuacyjnych nieoswietlonych swiattem dziennym.

6. Instalacja oddymiajgca
Zapewniono grawitacyjne oddymianie klatek schodowych.
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7. Instalacja telefoniczna i teletechniczna

Budynek wyposazony jest w instalacje teletechniczna.

8. Instalacja cieplna

Budynek wyposazony jest w instalacje cieplng. Zrédtem ciepta dla budynku jest wezet ciepiny.

Majac na uwadze wzgledy bezpieczenstwa, zwraca sie szczegdlng na to aby nie dopuszcza¢ do zalegania
Sniegu oraz lodu na podokiennikach, balustradach i gzymsach. Spadajacy z wysokosci $nieg lub 16d stanowi
realne zagrozenie dla osdb przebywajgcych w poblizu budynku. Za usuwanie $niegu lub lodu z w/w
elementéw w czesci przynaleznej do mieszkania jest odpowiedzialny uzytkownik, za usuniecie $niegu lub
lodu z w/w elementdw w czesciach wspdlnych odpowiedzialny jest Administrator obiektu.

Rekojmia i gwarancja nie obejmuje:
e czynnosci, ktére winien wykonaé uzytkownik we wtasnym zakresie i na wtasny koszt,

e mechanicznych uszkodzen obiektu (instalacji, urzadzen oraz innego wyposazenia) i wywotanych tym
wad,

e wad wyniktych z niewtasciwej obstugi i eksploatacji,

o uszkodzen powstatych w wyniku samowolnych, niewtasciwych napraw, przerébek lub zmian.

18. Uwagi koricowe

Dokumentacja powykonawcza znajduje sie u Administratora budynku,

Niestosowanie sie do niniejszej Instrukcji, zawartych w niej zalecen oraz instrukcji w niej przywotanych moze
w krancowych przypadkach skutkowac rozwigzaniem umowy najmu.

Usterki, ktére moga nastgpi¢ w okresie gwarancji, nalezy niezwfocznie po ich zauwazeniu zgtaszaé
Administratorowi budynku. Wprowadzanie jakichkolwiek zmian instalacji w lokalu jest niedopuszczalne i
wymaga pisemnej zgody Administratora.

W przypadku bezpodstawnego wezwania serwisu do naprawy gwarancyjnej, powstate koszty ponosi
Najemca.

W trakcie uzytkowania, eksploatacji i konserwacji budynkéw nalezy stosowaé sie ponadto do zasad
zawartych w aktach:

a) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

b) Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy.

19. Sprawy porzadkowe zwigzane z zasiedlaniem

1.

Lokale przekazywane sg Najemcom w stanie niewykoriczonym. W okresie zwigzanym z zasiedlaniem prosimy
0 zwrocenie uwagi na zatrudnianie wytgcznie sprawdzonych firm przeprowadzkowych, spisanie danych
personalnych z dokumentdéw i przekazanie do Administratora oséb upowaznionych do przebywania w lokalu.
Pozwoli to na ograniczenie kradziezy i dewastacji obiektu. Odpady i opakowania nalezy wyrzuca¢ wytacznie
do specjalnych pojemnikéw (nie przez okno lub do instalacji kanalizacyjnej).

W trakcie transportu meblii materiatow prosimy zwréci¢ uwage na Sciany klatki schodowej, balustrady, windy
i inne elementy wyposazenia. Najemca lokalu:

e ponosi odpowiedzialno$¢ za prowadzenie robét zasiedleniowych zgodnie z niniejszg instrukcjg oraz
zgodnie z normami i zasadami wiedzy budowlanej oraz bhp i p.poz;

e podejmuje wszystkie czynnosci w zwigzku z przeprowadzka.;

e jest adresatem wszystkich ewentualnych uwag Administratora i pozostatych Najemcéw lokali.
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2. Zabrania sie:

a) naruszania elementéw konstrukcyjnych budynku;

b) samowolnego umieszczania i montowania reklam, tablic, krat, zaluzji, rolet, anten oraz wszelkich innych
urzadzen i elementdw powodujgcych naruszenie elewacji zewnetrznej i wewnetrznej (czesci wspdlnych
budynku, do ktérej zalicza sie rowniez balkony). Uzyskanie zgody na w/w dziatania bezwzglednie wymaga
pisemnej akceptacji Administratora budynku;

3. Na Najemcy spoczywa obowigzek zapewnienia sprzatniecia wszelkich pozostatosci po pracach
przeprowadzkowych a dotyczacych klatek schodowych, drég transportu materiatow itp. bezposrednio po ich
zabrudzeniu.

4. W razie wystgpienia szkody, Najemca zobowigzany jest uczestniczy¢ w sporzadzeniu protokotu z ogledzin,
ktére przeprowadza ubezpieczyciel.

Zwracamy uwage na najczesciej spotykane problemy Administratoréw z ekipami zewnetrznymi - firmami
przeprowadzkowymi:

. $mieci, gruz, niedopatki papieroséw wyrzucane sg przez okno lub na klatke schodowa —istnieje grozba
zaprdszenia ognia.

. gruz wrzucany jest do kanalizacji powodujac jej zatykanie.

e wlamywanie sie do tablic pietrowych i podfgczanie sie pod licznik, powodujace dewastacje
wyposazenia.

e w trakcie transportu mebli i materiatéw brudzone i rysowane sg sSciany klatki schodowej i balustrady.

. najczesciej uszkodzenia klatek schodowych powodowane sg przez wnoszenie dtugich profili stalowych
i listew. W czasie wnoszenia ostre koncéwki tych profili powinny by¢ ostoniete.

. Najemcy niefachowo dokonujg przerébek instalacji wewnetrznych w mieszkaniach powodujac zalanie
sgsiadow.

° demontaz domofonu, zwarcie i rozregulowanie systemu.

. montaz dodatkowych wentylatoréw, klimatyzatorow i zaktdécenie pracy systemu wentylacji i
klimatyzacji.

Usterki tego typu nie podlegajg gwarancji, a ewentualne naprawy wykonywane sg na koszt i ryzyko Najemcy.

Niniejszq instrukcje nalezy przechowywad przez caly okres uzytkowania obiektu budowlanego

* o0 ile wystepuje na nieruchomosci
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