Zarzadzenie nr 3/2023
Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki Lokalowe;j
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bialtej Podlaskiej
z dnia 6 lutego 2023 r.

w sprawie :  wprowadzenia Regulamin rozliczania ciepla w budynkach i lokalach
zarzgdzanych i administrowanych przez Zaklad Gospodarki Lokalowej
Sp. z o.0. w Bialej Podlaskiej

Dzialajgc na podstawie: §9 ust 1 Regulaminu Zarzgdu Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétka
7z ograniczona odpowiedzialnoscig zarzgdzam:

§ 1.
Wprowadzam regulamin rozliczania ciepta w budynkach i lokalach zarzadzanych i
administrowanych przez Zaktad Gospodarki Lokalowej Sp. z o.0. w Bialej Podlaskiej w

brzmieniu zgodnym z Zatgcznikiem nr 1 do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2.
Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Finansowemu (DF), Kierownikowi Dziatlu
Obstugi Mieszkancéw 1 Sprzedazy Nieruchomosci (DOM), Kierownikowi Dzialu
Administracji Budynkéw (DAB).

§ 3.

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania z mocg obowigzywania od 01.01.2023 r.

§ 4.
Z dniem wejécia w zycie niniejszego Zarzgdzenia traci moc Regulamin rozliczen kosztéw
zuzycia energii cieplnej i elektrycznej, gazu, dostawy wody, odbioru $ciekéw i nieczystosci
statych w budynkach i lokalach stanowigcych zaséb nieruchomosci Gminy Miejskiej Biata
Podlaska przyjety Zarzadzeniem nr 3/2007 Dyrektora Zaktadu Gospodarki Lokalowe] w
Bialej Podlaskiej w czesci dotyczacej rozliczen kosztow energii cieplnej.




Zatgcznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 3/2023

Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki
Lokalowej Spotka z 0. o.

w Biatej Podlaskiej z dnia

6 lutego 2023 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA CIEPLA :
W BUDYNACH I LOKALACH ZARZADZANYCH I ADMINISTROWANYCH PRZEZ
ZAKEAD GOSPODARKI LOKALOWE] SPOLKA 7 O. O. W BIALEJ PDOLASKIE]J
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11.
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PODSTAWY PRAWNE

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

Ustawa dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i oplacalnosci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegotowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2022
r. poz. 718).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. z 2002 r., Nr 8, poz. 70).

POSTANOWIENIA OGOLNE I SEOWNIK POJEC

§1

. Podstawowe pojecia:

1) odbiorca ciepta — podmiot, z ktéorym przedsigbiorstwo energetyczne zawarlo umowg na
dostawe ciepla;

2) dostawca ciepta — to przedsiebiorstwo energetyczne, z ktérym odbiorca zawart umowe
na zakup paliwa gazowego, energii elektrycznej lub ciepla;

3) rozliczajgcy — Zaktad Gospodarki Lokalowej Spétka z o.0. w Bialej Podlaskiej, ktory
rozlicza koszty zakupu dostawy ciepla lub zakupu paliwa dla jego wytworzenia w
ramach umowy zawartej pomig¢dzy dostawca ciepta a odbiorcg ciepta;

4) czesci wspolne — grunt oraz czgsci budynku i urzgdzenia, ktore nie stuzg wylacznie do
uzytku wilascicieli lokali;

5) uzytkownik lokalu — osoba faktycznie uzytkujgca lokal lub pomieszczenie w danym
budynku,

6) ilos¢ osdb w lokalu — ilo$¢ osdb przyjeta do rozliczen kosztow na lokal i ujawniona
rozliczajgcemu w  zlozonym  pisemnym  o$wiadczeniu  przez  kazdego
z uzytkownikéw lokalu,

7) jednostka pomiarowa — to jednostka ciepla w GJ lub jednostka obliczeniowa dla
podzielnika kosztow oraz m?® dla uzycia wody, w tym c.w.u.

8) urzadzenie wskazujgce — podzielnik kosztow — to montowany na grzejnikach przyrzad
wskaznikowy rejestrujgcy temperaturg w osi czasu.

9) wspdlczynnik wyrownawczy — wspotezynnik odpowiednio wyréwnujacy rozliczenie
catkowitych kosztow zakupu ciepla wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku;

10) érednie zuzycie c.0. - to srednia arytmetyczna zuzycia ciepta na ogrzewanie lm?
powierzchni grzewczej lub kubatury;

11) legalizacja urzgdzenia pomiarowego — okresowe badanie urzadzenia pomiarowego w
celu uzyskania $wiadectwa legalizacji lub wymiana urzadzenia na nowe z wazng
legalizacjg pierwotna;

12)lokal nieopomiarowany — lokal niewyposazony w urzadzenia pomiarowe Iub
wyposazony w urzgdzenia pomiarowe niesprawne lub bez waznej legalizacji, albo
lokal nieudostgpniony dla dokonania odczytu zuzycia;



13) odezyt zuzycia — dokonany przez rozliczajacego odczyt zuzycia lub wskazania
lokalowego urzadzenia pomiarowego w wyznaczonym w powiadomieniu terminie;

14) podzial kosztow ciepta — podziat kosztow zakupu ciepta lub paliwa gazowego do jego
wytworzenia odpowiednio na ogrzewanie c.o. i podgrzanie wody c.w.u. podany przez
dostawce, a w przypadku jego braku wedtug podziatu wynikajacego z zuzycia ciepla na
ogrzewanie z zamontowanego dodatkowego urzgdzenia pomiarowego zainstalowanego
na wyjsciu c.o. w wezle grzewczym lub kotle gazowym, a w przypadku braku
informacji o podziale kosztéw podzial wedlug przecigtnej proporcji podzialu w
budynkach wiclolokalowych odpowiednio dla c.o. 70%, a dla c.w.u. 30% kosztow
zmiennych zakupu ciepla;

15) metoda rozliczania kosztow ciepta — sposob rozliczania kosztow przez rozliczajgcego
na dostawg ciepla lub paliwa zuzytego na wytworzenie ciepla dla centralnego
ogrzewania i podgrzania wody, w podziale na koszty stale, koszty zmienne i koszty
zmienne czesci wspdlnych zgodnie z art. 45a ust. 8 ustawy — Prawo energetyczne;

16) zaliczka — oplata comiesigczna ustalona kazdemu uzytkownikowi lokalu wnoszona
na poczet kosztow zakupu energii cieplnej, wody, odprowadzenia $ciekow oraz energii
elektryczne;j.

17) odszkodowanie — kwota nalezna rozliczajgcemu z tytulu poniesionej szkody za
nicudostepnienia  cieplomierzy, wodomierzy lub wurzadzen umozliwiajgcych
indywidualne rozliczanie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w
rozumieniu przepisoéw metrologicznych, w celu dokonania ich odeczytu, albo kiedy
uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
sfalszowania jego pomiaro6w lub wskazan.

18) okres rozliczeniowy — przyjety czas, po uptywie ktérego zarzadca zobowigzany jest do
rozliczenia ustalonych zaliczek i poniesionych kosztow;

19) optacalnoé¢ stosowania zdalnego odczytu - oplacalno$¢ stosowania ciepltomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy posiadajacych funkcje zdalnego
odczytu ustala sie, biorge pod uwage projektowana oszczednosé energii w wyniku
zastosowania tych urzadzen oraz koszt ich zakupu, montazu i eksploatacji;

20)odczyt zuzycia — dokonany przez rozliczajacego odczyt zuzycia lub wskazania
lokalowego urzgdzenia pomiarowego w wyznaczonym w powiadomieniu terminie;

21)réznica odezytu — rdéznica pomiedzy zuzyciem wykazanym przez licznik gltéwny, a
sumg zuzycia wykazanego przez liczniki lokalowe w okresie rozliczeniowym.

22)nadplata — nadwyzka z rozliczania okresowego, ktoéra w przypadku braku wskazania
tytutu zaplaty, rozliczajacy w pierwszej kolejnosci zaliczy na poczet zadluzenia z tytutu
uzytkowania lokalu oraz na poczet przysztych rozliczen kosztéw zakupu ciepta lub
wody z odprowadzeniem $ciekdw;

23) niedoptata — to wynikajaca z rozliczenia okresowego przypadajacych na uzytkownika
lokalu kosztow przewyzszajgcych wplacone zaliczki, ktora to kwote nalezy uregulowac
przy najblizszej miesigeznej oplacie za uzywanie lokalu;

24) korekta rozliczenia — to zmiana rozliczenia okresowego wynikajaca z uwzglednione;j
przez rozliczajgcego zgloszonej reklamacji, z uwzglgdnionych pomylek lub ze zmian
zuzycia wykazanego w nastgpstwie udostgpnienia lokalu dla odezytu stanu licznika w
czasie poza okresem rozliczeniowym;

25)koszty zakupu ciepta — koszty stale i zmienne stanowigce oplaty zgodnie z ust. 1
art. 45a ustawy — Prawa energetyczne, z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy
upustéw i bonifikat, stanowigcych koszty zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepla, dostarczanych do budynku, w ktorym znajdujg si¢ lokale mieszkalne i
uzytkowe, zamieszkate lub uzytkowane przez osoby niebgdace odbiorcami ciepta.

26) bonifikata na niedogrzanie lokalu —gratyfikacja finansowa udzielona w czynszu lub w
oplatach za korzystanie z lokalu przez wlasciciela lokalu jego uzytkownikowi z tytutu



zgloszonego i potwierdzonego niedogrzania lokalu lub z innej przyczyny lezacej po
stronie wiasciciela.

§2
Koszty dostawy ciepla do budynku to wytgcznie koszty ponoszone przez odbiorce ciepla
w zwigzku z oplatami uiszczanymi na rzecz dostawcy ciepla w ramach zawartej umowy.
Do kosztow dostawy ciepla nie mogg by¢ doliczane koszty utrzymania wewnetrznych
instalacji w budynkach, ani koszty utrzymania weztéw cieplnych oraz sieci cieptowniczych
1 zewnetrznych instalacji odbiorczych eksploatowanych przez wiasciciela budynku we
wlasnym zakresie, ktore to koszty zaliczane sg do kosztoéw utrzymania nieruchomosci
wspdlnej.
Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sa z podzialem na koszty energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania (c.0.) i koszty energii cieplnej na podgrzanie wody (c.w.u.).
Rozliczanie poniesionych kosztow dostawy ciepla prowadzi si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomosdci  budynkowej  przyjmujgc  w  okresie  rozliczeniowym  kwote
zaewidencjonowanych kosztow z podzialem na koszty centralnego ogrzewania (c.0.) i
koszty podgrzania wody (c.w.u.).
W budynkach, w ktorych nie zostaly zainstalowane przyrzady pomiarowe lub urzadzenia
wskaznikowe (cieptomierze Iub podzielniki kosztow ogrzewania) umozliwiajgce
okreslenie ilosci ciepla przypadajgcego na dany lokal, do czasu opracowania ekspertyzy
technicznej majacej na celu wustalenie oplacalnosci i technicznej wykonalnosci
wyposazenia tych budynkéw i lokali w odpowiednie urzadzenia pomiarowe przyjmuje si¢
uproszczony sposob rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania, zgodnie z rozdziatem IV niniejszego regulaminu.

§3
Okresem rozliczeniowym kosztéw energii cieplnej jest dwanascie miesiecy liczonych od |
stycznia do 31 grudnia.
Rozliczenia, lgcznie z zaksiggowaniem indywidualnych wynikow, nalezy dokonac
najp6zniej do konca pierwszego kwartatu roku nastepnego.

§4

W sytuacji, gdy do rozliczen kosztéw energii cieplnej zostanie przyjeta — jako jednostka
rozliczeniowa — liczba osdb zamieszkatych w lokalu, to uwzglednia si¢ osoby zgloszone na
podstawie o$wiadczenia o liczbie osob zamieszkujacych w lokalu.

I11.

OGOLNE ZASADY ROLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA

§5

W budynkach, w ktorych zainstalowane sg przyrzady pomiarowe umozliwiajgce ustalenie
ilosci ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w poszczegodlnych lokalach sa
zainstalowane przyrzgdy pomiarowe lub urzgdzenia wskaznikowe (cieptomierze lub
podzielniki kosztow ogrzewania) umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepla przypadajacego na
dany lokal, rozliczenie za centralne ogrzewanie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali
ma charakter zindywidualizowany 1 nastgpuje wg zasad wskazanych w czgéei V
Regulaminu.

W budynkach, w ktorych zainstalowane sg przyrzady pomiarowe umozliwiajgce ustalenie
ilosci ciepla zuzywanego na cele centralnego ogrzewania, a w poszczeg6lnych lokalach nie
zostaly zainstalowane przyrzady pomiarowe lub urzadzenia wskaznikowe (cieplomierze
lub podzielniki kosztdéw ogrzewania) umozliwiajgce okredlenie ilosci ciepla
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IVv.

przypadajgcego na dany lokal, rozliczenie za centralne ogrzewanie z uzytkownikami
poszezegolnych lokali nastgpuje w systemie wskazanym w czesci IV Regulaminu,

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W  LOKALACH NIEOPOMIAROWANYCH
(SYSTEM UPROSZCZONY).

§ 6

. W budynkach nie spelniajacych wymogoéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1, rozliczenie

kosztow z tytulu dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania do lokali
mieszkalnych i uzytkowych ma charakter uproszeczony (§ 5 ust. 2).

. W budynkach objetych uproszczonym systemem rozliczen, tj. w budynkach, w ktorych w

poszczegodlnych lokalach nie zostaly zainstalowane przyrzady pomiarowe lub urzadzenia
wskaznikowe (cieplomierze lub podzielniki kosztow ogrzewania) umozliwiajace
okreslenie ilosci ciepta przypadajacego na dany lokal, koszty stale energii cieplnej na cele
centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale mieszkalne 1 uzytkowe, do
ktorych doprowadzona jest instalacja centralnego ogrzewania, proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

W kosztach zmiennych zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
wydziela sie 20% na koszty ogrzewania pomieszczefi wspdlnych, przenikanie ciepta przez
przegrody budowlane oraz ilo$¢ ciepla wydzielana przez piony i poziomy instalacji
centralnego ogrzewania. Koszt ten dzielony jest na poszczegdlnych uzytkownikow wg
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku, w tym réwniez lokali, do ktérych nie
jest doprowadzona instalacja centralnego ogrzewania. Wspolnoty m1eszkamowe moga
ustali¢ inny procentowy podziat kosztow wedlug podjgtej uchwaty.

. Rozliczenie kosztéw statych i kosztow zmiennych, z wylgczenie kosztow, o ktdrych mowa

w ust. 3, nastepuje proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych w
budynku, do ktérych doprowadzona jest instalacja centralnego ogrzewania.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA W LOKALACH OPOMIAROWANYCH (SYSTEM
ZINDYWIDUALIZOWANY)

§7

1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania w lokalach opomiarowanych nast¢puje po

spetnieniu jednoczeénie nastepujgcych warunkow:

1) montazu licznika ciepla w wezle cieplnym budynku;

2) montazu zaworOw termostatycznych na kazdym grzejniku c.o. w lokalu;
3) montazu podzielnikéw kosztéw na kazdym grzejniku c.o. w lokalu.

2. 7 wlascicielem lokalu, ktéry wyrazil zgode na rozliczanie kosztow centralnego
ogrzewania w systemie zindywidualizowanym, zostanie zawarta umowa okreslajgca
prawa i obowigzki stron przy poszanowaniu pozostalych postanowien niniejszego
Regulaminu oraz przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa.

§8
1. Rozliczanie lokali w systemie zindywidualizowanym wedlig wskazan podzielnikow
kosztow nastepowaé moze w tych budynkach, w ktérych wszyscy wiasciciele lokali
wyrazg zgode i podpiszg umowe z zarzgdcg budynku na zmiane sposobu rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania.
2. Rezygnacja z indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania moze
nastgpic¢ na wniosek wszystkich uzytkownikow lokali w danym budynku.



3. Zmiana systemu rozliczen ma zastosowanie wylgcznie do catego budynku.

§9

1. Koszt zakupu, instalacji licznikéw w weztach cieplnych oraz koszt zakupu i montazu
zaworOéw termoregulacyjnych, a takze koszt innych prac koniecznych do przejécia na
zindywidualizowany system rozliczen centralnego ogrzewania, obcigzy koszty
utrzymania nieruchomosci/ nieruchomosci wspélne;.

2. Koszty zakupu i montazu podzielnikow kosztéw, ich wymiana i odezyty w catosci
obcigzajg wihasciciela lokalu.

3. Zawory termoregulacyjne i podzielniki kosztow sg integralng czgscig instalacji c.o.

§ 10

1. W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen (tj. w budynkach, w
ktorych w poszczegdlnych lokalach sg lub zostang zainstalowane przyrzady pomiarowe
(cieplomierze lub urzadzenia wskaznikowe) koszty ogrzewania budynku rozlicza si¢ na
poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe z uwzglednieniem podziatu na:

1) Koszty state (niezalezne od zuzycia), ktdre obejmujg koszty mocy zamowionej oraz
koszty przesylu tej mocy;

2) Koszty zmienne (zalezne od zuzycia), ktore obejmujg koszty dostarczonej
faktycznie energii cieplne;j.

2- W kosztach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wydziela si¢ 20% kosztow zmiennych jako
koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych, przenikanie ciepla przez przegrody
budowlane, oraz ilo$¢ ciepla wydzielana przez piony i poziomy instalacji centralnego
ogrzewania, a takze koszty ogrzewania w lokalu, do ktérego nie jest doprowadzona
instalacja centralnego ogrzewania, badz nie wykazujgcego zuzycia ciepla.

3. Nalezng oplate za koszty stale oraz koszty, o ktérych mowa w ust. 2, dla poszezegolnych
lokali ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

4. Nalezng oplate za koszty zmienne dla poszczegolnych lokali z wytgczeniem czgdci
oplaty zmiennej, o ktorej mowa w § 10 ust. 2 ustala si¢ na podstawie wskazania
podzielnikéw (lub cieplomierza dla danego lokalu) zainstalowanego w lokalu.

5. W rozliczeniu rocznym dla kazdego lokalu, w zaleznosci od usytuowania w bryle
budynku, stosuje sie wspolczynniki wyréwnawcze wedhug odpowiedniej metodologii.

6. Wspolezynniki wyréwnawcze, o ktérych mowa w ust. 5 wprowadza si¢ do stosowania
na podstawie opracowanej na koszt wlasciciela budynku ekspertyzy techniczne;.

VI. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY
(C.W.U.)

§11

. Koszty podgrzania wody (c.w.u.) rozlicza si¢ na poszczegélne lokale mieszkalne i

uzytkowe z uwzglednieniem podzialu na:

1) Koszty state (niezalezne od zuzycia), ktore obejmujg oplate stalg pobierang przez
dostawcg za ciepto dostarczane na cele podgrzania wody uzytkowej,

2) Koszty zmienne (zalezne od zuzycia), ktore obejmujg oplate za ilo$¢ ciepla
dostarczanego na cele podgrzania wody uzytkowe;j.

. Nalezng oplate za koszty stale dla poszczegdlnych lokali ustala si¢ proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynku.

. Nalezng oplatg za koszty zmienne lokali wyposazonych w wodomierze ustala si¢ na

podstawie wskazan zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych lokalach w budynku.

. Dla lokali mieszkalnych nie wyposazonych w urzadzenia pomiarowe przyjmuje sie

miesieczng oplate za przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie do

lokali mieszkalnych w przeliczeniu na osobg zamieszkala w lokalu (zosoba/m-c).
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VIII

Oplate za koszty state dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych ustala si¢ zgodnie z §
11 ust. 2.

USTALANIE  OPLAT ZALICZKOWYCH ZA CENTRALNE
OGRZEWANIE LOKALI MIESZKALNYCH 1 UZYTKOWYCH
ORAZ PODGRZANIE WODY.

§12
Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz podgrzanie wody (c.w.u.) sa ustalane
zaliczkowo na dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem:
1) Obowigzujacych i przewidywanych cen (kosztéw dostawy) ciepta wedlug taryf
dostawcow,
2) Kosztéw dostawy ciepla w danym budynku na cele centralnego ogrzewania w
poprzednim okresie rozliczeniowym
3) Kosztow dostawy ciepla na cele podgrzania wody (c.w.u.) w danej nieruchomosci
budynkowej w poprzednim okresie rozliczeniowym.
Oplata zaliczkowa na dany okres rozliczeniowy platna jest w ratach miesigcznych.
Dopuszcza si¢ zmiang zaliczkowo ustalonych oplat za centralne ogrzewanie lub podgrzanie
wody, a decyzj¢ o zmianie podejmuje zarzgdca budynku w porozumieniu odpowiednio z
wiascicielem nieruchomosci/Zarzadem Wspolnoty.
W przypadku zindywidualizowanego systemu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania, wymiar oplat zaliczkowych za centralne ogrzewanie jest dokonywany w
rozbiciu na koszty state i zmienne danego lokalu, a w przypadku uproszczonego systemu
rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, oplaty zaliczkowe dla danego lokalu majg
charakter jednosktadnikowy. .
Wymiar oplat zaliczkowych za podgrzanie wody nast¢gpuje w rozbiciu na koszty stale i
zmienne danego lokalu.

BONIFIKATY W OPLATACH ZA CIEPLO

§13

Uzytkownikom lokali przystugujg bonifikaty w oplatach za cieplo dostarczane do ogrzewania
lokalu i podgrzania wody w przypadkach i w wysokosciach opisanych w umowach z dostawcami
i sprzedawcami energii oraz w przepisach prawa, ktérymi na dzien przyjecia Regulaminu jest
rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020 r. w sprawie szczegdtowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2020 r. poz.
718 z pozn. zm.).

IX

ROZLICZANIE WYNIKU FINANSOWEGO GOSPODARKI

CIEPLNEJ

§ 14

W terminie do 90 dni po uptywie okresu rozliczeniowego gospodarki cieplnej, okreslonego
w § 2 Regulaminu zarzadca/wspolnota mieszkaniowa dokonuje rozliczenia faktycznych
kosztow i przychodéw gospodarki cieplnej tego okresu. Rozliczenia tego dokonuje sie
odrebnie dla kazdego lokalu, a jego |ustalenia przekazywane sg pisemnie
wlascicielom/uzytkownikom poszezegdlnych lokali.

Jesli faktyczne koszty dostawy ciepla do danego lokalu sg nizsze od ustalonych przez
zarzadcg/wspolnote mieszkaniowa zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie oraz
podgrzanie wody, zarzadca/wspolnota mieszkaniowa potrgca uzytkownikowi z nadplaty
swoje roszczenia finansowe wobec uzytkownika, a pozostalg kwote zalicza na poczet
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biezacych optat za uzywanie lokalu lub zwraca bylemu wiascicielowi/uzytkownikowi
lokalu na jego wniosek.

Jesli faktyczne koszty dostawy ciepla do danego lokalu sg wyzsze od ustalonych przez
zarzadeg/wspolnote zaliczkowych oplat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody,
uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ na rachunek zarzadey/wspolnoty roznice w
terminie wskazanym w rozliczeniu.

Rozliczenie roczne kosztow dostawy ciepla musi zawiera¢ informacje wskazane w § 9
rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie
warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosei zastosowania cieplomierzy,
podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowe;j,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz zakresu informacji
zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

SANKCJE

§15

Jezeli wladciciel lokalu/uzytkownik lokalu nie udostgpni zarzadey/wspélnocie mieszkaniowej
cieplomierzy, wodomierzy lub urzadzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztow,
niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych, w celu
dokonania ich odezytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w
celu zafalszowania jego pomiarow lub wskazan, wiasciciel lub zarzadca budynku moze:

1} dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo

2) obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania w
wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartoséci kosztéw ogrzewania:
a) m’ kubatury budynku wielolokalowego i kubatury lokalu uzytkowanego, albo
b) m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu uzytkowanego.

XI. POSTANOWIENIA KONCOWE

Postanowienia Regulaminu wchodzg w zycie 1 stycznia 2023 r.

§ 16




