Zarzadzenie Nr 3/1/2025
Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki Lokalowej
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba w Bialej Podlaskiej
z dnia 3 stycznia 2025 r.

w sprawie : zasad najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zarzadzie Zakladu
Gospodarki Lokalowej sp. z 0. o. w Bialej Podlaskiej

Na podstawie § 23 Aktu Zatozycielskiego Spétki Zarzad Spétki zarzgdzam, co nastgpuje:

§ L.
Wprowadza si¢ zasady najmu lokali uzytkowych pozostajgcych w zasobie i administrowaniu
Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spétki z 0.0. w Biatej Podlaskiej o tresci stanowigcej zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 1.

§ 3.
Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Biura Obstugi Mieszkancow i Obrotu
Nieruchomos$ciami Zaktadu Gospodarki Lokalowej Sp6iki z o0.0. z siedzibg w Bialej Podlaskiej.

§4.
Traci moc zarzgdzenie Prezesa Zarzadu Zaktadu Gospodarki Lokalowej sp. z 0. 0. w Bialej
Podlaskiej nr 7/2017 z dnia 3 kwietnia 2017 r. z pozn. zm.

Prezds Zarzadu



Zalacznik do Zarzadzenia nr 3/1/2025
Prezesa Zarzadu

Zaktadu Gospodarki Lokalowej Sp. z 0.0.
z dnia 3 stycznia 2025 1.

Zasady najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zarzgdzie Zaktadu Gospodarki

b I

(98]

M o

Lokalowej sp. z o. 0. w Bialej Podlaskiej

Postanowienia ogolne

§1
Regulamin okresla ogolne zasady najmu lokali uzytkowych pozostajacych w zarzadzie
Zaktadu Gospodarki Lokalowej sp. z 0. 0. w Bialej Podlaskiej (zwany dalej ,,Spotka™).
Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.
Decyzj¢ o sposobie oddania lokalu w najem podejmuje Zarzad Spéiki, a w przypadku
gdy lokal stanowi wspétwlasnos¢, decyzja o sposobie oddania lokalu w najem jest
wynikiem porozumienia wszystkich wspétwiascicieli.

Przeznaczanie lokali do najmu

§2
Najem lokali uzytkowych prowadzony jest w oparciu o zasady racjonalnego
gospodarowania zasobem lokali pozostajacych w zarzadzie Spotki.
Zarzad Spotki podejmuje decyzje o trybie zawarcia umowy najmu,
Zarzgd Spotki moze podjg¢ decyzje o zmianie przeznaczenia dotychczasowego lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy.

Zawieranie umow najmu lokali uzytkowych

§3
Umowg najmu lokalu uzytkowego zawiera si¢ po przeprowadzeniu postepowania
przetargowego, albo z wolnej r¢ki w trybie negocjacji.
Podstawg zawarcia umowy najmu jest protokot z przetargu lub negocjacji.
Protokolarne przejgcie lokalu uzytkowego przez najemcg nastgpuje po zawarciu umowy
najmu nie pézniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy najmu.
Lokale mogg by¢ oddawane w najem na czas oznaczony lub nicoznaczony.
Co najmniej na dwa miesigce przed wygasnigciem najmu zawartego na czas okreslony
Zarzad Spotki na wniosek pracownika merytorycznie odpowiedzialnego za zawarcie
umoéw najmu lokali uzytkowych podejmuje decyzje w przedmiocie dalszego trwania
najmu z zachowaniem odpowiedniej procedury.
Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen wynajmujacego zwigzanych z najmem,
w szczegOlnosci zaleglego czynszu najmu i optat niezaleznych od wiadciciela, szkéd
wyrzadzonych w lokalu, kosztow opréznienia lokalu itp., najemca bedzie zobowigzany
do wplacenia wynajmujgcemu, przed wejSciem w posiadanie lokalu, kaucji
zabezpieczajgcej w wysokosci réownowartosci co najmniej 3-miesigcznego czynszu
najmu brutto obowigzujacego w dacie zawarcia umowy najmu.
Kaucja podlega zwrotowi w terminie miesigca od dnia opréznienia lokalu po potrgceniu
naleznosci wynajmujacego.
W przypadku, gdy najemca nie dokona w terminie patnosci z tytutu najmu lub jego
czgsci, wynajmujgcy moze zaspokoi¢ nalezng wierzytelno$é z kaucji. W takim
przypadku wynajmujagcy wezwie najemcg do uzupelnienia kaucji pod rygorem
wypowiedzenia najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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Zatgcznik do Zarzadzenia nr 3/1/2025
Prezesa Zarzadu

Zaktadu Gospodarki Lokalowej Sp. z 0.0.
z dnia 3 stycznia 2025 1.

Stawki czynszu najmu lokali uzytkowych zostajg okreslone na podstawie postgpowania
przetargowego lub w wyniku negocjacji.

Wysokos¢ wywolawezej stawki czynszu lokali uzytkowych przeznaczonych
do przetargu zostaje ustalona przez Zarzgd Spétki w kazdym przypadku indywidualnie,
w zalezno$ci od standardu technicznego, lokalizacji lokalu i uwarunkowan rynkowych.
W sytuacji, gdy pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzgd Spotki
moze obnizy¢ wywolawczg stawke czynszu do drugiego przetargu nie wigeej jak 0 20%.
Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym Zarzad Spétki moze wynajac
lokal z wolnej reki.

Stawka czynszu za powierzchnig¢ piwnicy przynalezng do lokalu uzytkowego ustalana
jest indywidualnie z najemcg lokalu i moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem
powierzchni uzytkowej lokalu. W wyjatkowych przypadkach, np. z uwagi na zty stan
techniczny piwnicy i brak mozliwosci jej uzytkowania, po wyrazeniu zgody przez
Zarzad Spotki, istnieje mozliwos¢ odstgpienia od naliczania czynszu za powierzchnig
piwnicy przynalezng do lokalu uzytkowego.

Stawka czynszu ustalana w drodze przetargu lub negocjacji ulega coroczne]
waloryzacji, a przedmiotowa zmiana nie wymaga aneksu do umowy. Waloryzacja
czynszu nastgpowaé bedzie corocznie nie wigeej niz o wysoko$¢ wskaznika wzrostu
cen towaréw i ustug oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
za rok ubiegly.

Zmiana stawek czynszu w wyniku waloryzacji nie powoduje koniecznosci
wypowiadania warunkéw umowy najmu, ale nastgpuje w formie pisemnego
powiadomienia najemcy.

Najemca lokalu jest zobowigzany ponosi¢ poza czynszem najmu oplaty niezalezne
od wlasciciela, oraz optaty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci, w ktorej lokal si¢
znajduje, a w szczegdlnosci: oplat za dostawe energii elektrycznej, gazu, ciepla, zimne;j
i cieptej wody, optat za odprowadzenie Sciekéw, wywéz odpadéw statych, przy czym
oplaty te najemca moze ponosi¢ na rzecz wynajmujacego, badz na podstawie
oddzielnych uméw zawartych z dostawcami mediéw i ustug komunalnych.

Dopuszcza sig, ze wzgledu na uktad konstrukcyjny lokalu lub przeznaczenie
poszczegblnych pomieszezen, stosowanie wigeej niz jednej stawki czynszu dla jednego
lokalu.

Ustanie umowy najmu

§4
Umowa najmu moze by¢ rozwiagzana w drodze wypowiedzenia przez kazdg ze stron
z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia.
W uzasadnionych przypadkach okres wypowiedzenia moze zosta¢ skrocony na mocy
porozumienia stron.
Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu lokalu uzytkowego bez wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:
a) jezeli najemca lokalu dopuszcza si¢ zwloki z zaplatg czynszu za co najmniej dwa
pelne okresy platnosci;
b) stwierdzenia uszkodzenia lokalu;
c) uzytkowania lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie;
d) oddania lokalu do uzywania bez zgody wynajmujacego;
e) nieuzupehienia w terminie kaucji na zabezpieczenie roszczen;
f) pobierania czynszu podnajmu w wysokosci wyzszej niz czynsz najmu;



Zatacznik do Zarzadzenia nr 3/1/2025
Prezesa Zarzadu

Zaktadu Gospodarki Lokalowe]j Sp. z 0.0.
z dnia 3 stycznia 2025 1.

g) w innych przypadkach wynikajacych z przepisow prawa.
Zasady uzytkowania lokali

§5

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) uzyskania zgody wynajmujgcego na wykonanie w lokalu na wlasny koszt
i we wlasnym zakresie prac remontowych i zmian w lokalu;

¢) ponoszenia kosztéw drobnych napraw w lokalu, m. in. napraw podtog, napraw,
regulacji 1 malowania stolarki okiennej i drzwiowej, malowania $cian, drobnych
napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie z ogrzewania
lokalu, doptywu i odptywu wody, dostawy energii elektrycznej itp.;

d) utrzymania porzadku i czystosci w lokalu oraz na terenic zewngtrznym
bezposrednio przylegltym do lokalu;

e) przestrzegania zasad tadu i porzgdku domowego okreslonych w odrgbnym
regulaminie lub przepisach prawa.

Dopuszcza si¢ mozliwo$é rozliczenia udokumentowanych nakladéw poniesionych

w lokalu przez najemce na podstawie porozumienia zawartego z wynajmujgcym.

Jezeli najemca dokonat naktadéow w lokalu bez zgody wynajmujgcego nie ma prawa

ubiegaé si¢ o ich zwrot.

Sposéb 1 zasady rozliczenia naktadéw poniesionych przez najemce¢ na remont lokalu

zostang okreslone w odrgbnym protokole spisanym przez strony po wczesniejszym

udokumentowaniu poniesionych wydatkéw. '

Zwrot naktadow w wysokosci nie przekraczajgcej trzymiesigcznego czynszu netto

z tytulu najmu lokalu nastgpuje w formie potracenia z czynszu. W indywidualnych

przypadkach, w warunkach udokumentowania naktadéw finansowych trwale

podnoszacych warto$¢ lokalu o wartosci znacznie wyzszej niz trzymiesigezny Czynsz

najmu netto, wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na inny sposéb rozliczenia naktadow.

Zmiana najemcy

§6
Dopuszcza sig, za uprzednig pisemng zgodg wynajmujacego, mozliwos¢ przeniesienia
praw i obowigzkéw z umowy najmu na osoby irzecie.

Stawka czynszu obowigzujgca nowego najemcg, o jakim mowa w pkt 1 i 2,
bedzie podlegata negocjacji (nie moze ona jednak by¢ nizsza od stawki placonej przez
dotychczasowego najemce).

Najpézniej w dniu poprzedzajagcym negocjacje stawki czynszu dla nowego najemcy
uregulowane powinny zosta¢ przez dotychczasowego najemce wszelkie zobowigzania
wobec wynajmujgcego z tytutu najmu.




Zalacznik do Zarzadzenia nr 3/1/2025
Prezesa Zarzadu

Zaktadu Gospodarki Lokalowej Sp. z 0.0.
z dnia 3 stycznia 2025 r.

Podnajem

§7

1. Najemcy nie wolno oddawa¢ do uzywania lokalu osobom trzecim bez pisemnej zgody
wynajmujacego.

2. Zaréwno najemca, jak i podnajemca, odpowiedzialni sa wzgledem wynajmujgcego
za uzywanie rzeczy zgodne z zawartg umowa najmu.

3. Czynsz podnajmu nie moze by¢ wyzszy niz czynsz najmu.

4. W przypadku stwierdzenia przez wynajmujgcego, ze najemca lokalu pobiera
od podnajmujgcego nieproporcjonalne naleznosci za podnajem czesci lokalu
(tzn. wyzsze niz wynikajgce z wystawianych faktur VAT) umowa najmu z najemcy
zostanie wypowiedziana w trybie natychmiastowym, bez zachowania termindow
wypowiedzenia.

Postanowienia koncowe

§8
W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego a takze inne przepisy
powszechnie obowigzujgcego prawa polskiego.

§9
Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Kierownikowi Dziatu Obstugi Mieszkancéw, Wspdlnot
Mieszkaniowych i Sprzedazy Nieruchomoscei Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spotki z o.o.
z siedzibg w Biatej Podlaskiej ul. Zeromskiego 5.

§10
1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.
2. Traci moc zarzadzenie nr 7/2017 z dnia 3 kwietnia 2017 r. w sprawie zasad najmu lokali
uzytkowych pozostajgcych w zarzgdzie Zaktadu Gospodarki Lokalowej sp. z o. o.
w Biatej Podlaskie;.




