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UCHWALA NR XXXV1/43/22

RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 29 kwietnia 2022 r.

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
miasta Biala Podlaska na lata 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 1 pkt 15 w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 7 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172) Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Zmienia si¢ uchwatg Nr XXVI1/62/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 3 sierpnia 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Biala Podlaska na lata 2021-2025,
w ten sposob, ze zatacznik do uchwaly otrzymuje brzmienie jak zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Biata Podlaska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Biata Podlaska

Bogustaw Broniewicz
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Wprowadzenie
§1

Podstawa opracowania niniejszego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Biata Podlaska jest art. 21 ust.1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172).

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta Biala Podlaska na lata 2021 —2025;

2. Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Biata Podlaska;

3. ZGL — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Gospodarki Lokalowej Spotka z ograniczona
odpowiedzialnoscig z siedziba w Bialej Podlaskiej, ktorej Gmina powierzyla realizacje
zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej;

4. Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022
r. poz. 172);

5. Zasobie — nalezy przez to rozumie¢ Mieszkaniowy Zasdb Gminy, tj. lokale stuzace do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych stanowiace wilasnos¢ Gminy lub ZGL, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

6. lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych na zasadach okreslonych w Programie;

7. tymczasowym pomieszczeniu - nalezy przez to rozumieé pomieszczenie nadajace sie do
zamieszkania, posiadajace dostep do zZrodia zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te
urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, oswietlenie naturalne i elektryczne,
mozliwos¢ ogrzewania, niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace
mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia do gotowania positkdw, zapewniajace co najmniej 5
m? powierzchni mieszkalnej na jedna osobe i w miare moznosci znajdujace sie w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly osoby
przekwaterowywane;

8. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

§3

1. Zgodnie z przepisem art. 4 Ustawy jednym z podstawowych zadan wlasnych gminy jest
tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej. Dazenie do jak najpeiniejszej realizacji tego zadania powinno by¢ jednym
z priorytetowych celow dzialan podejmowanych przez organy Gminy. Dotyczy to
gtéwnie gospodarstw o niskich dochodach, ale rowniez osdb, ktére z powodu rédznych
dysfunkcji wymagaja wsparcia ze strony Gminy.
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2. Gmina zobowiazana jest rowniez do realizacji zadan zwiazanych z ustawowym
obowiazkiem zapewnienia lokali socjalnych, lokali zamiennych oraz pomieszczen
tymczasowych.

3. Ze wzgledu na powyzsze, a takze majac na uwadze wielkos¢ i stan techniczny Zasobu,
dysponowanie lokalami powinno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy maksymalne
wykorzystanie Zasobu na cele zwiazane z udzielaniem pomocy osobom, ktore tego
rzeczywiscie potrzebuja.

4. Ksztattujac polityke mieszkaniowa Gminy nalezy przyjaé zasadg, iz lokal z Zasobu nie
powinien by¢ mieszkaniem docelowym, a jedynie formg pomocy udzielana na czas
pozostawania w sytuacji uniemozliwiajacej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we
wilasnym zakresie.

5. Racjonalne gospodarowanie Zasobem powinno zmierza¢ do sukcesywnego zmnigjszania
si¢ liczby oséb oczekujacych na pomoc mieszkaniowa i docelowo w perspektywie
dtugookresowej doprowadzi¢ do stanu, w ktorym to mieszkanie bedzie ,,oczekiwalo” w
stanie wolnym i nadajacym si¢ do zasiedlenia przez osobe, ktora znajdzie si¢ w sytuacji
wymagajacej pomocy mieszkaniowej ze strony Gminy.

§4

Przyjmuje si¢ nastepujace priorytety w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad Zasobu:

1. zwigkszenie mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych
do udzielenia tej pomocy,

2. sukcesywna poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, w
szczegolnosci poprzez:

1) realizacj¢ koniecznych remontdéw i modernizacji;

2) dostosowywanie lokali mieszkalnych do wspdtczesnych standardow wyposazenia i
funkcjonalnosci;

3) likwidacje barier architektonicznych w zwiazku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0sob niepetnosprawnych;

4) zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w
celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetyczne;j;

3. ksztattowanie zasad polityki czynszowej zorientowanej na utrzymanie i rozwdj Zasobu z
uwzglednieniem indywidualnego podejscia do sytuacji zyciowej oséb zamieszkujacych.

4. zwigkszenie efektywnosci dotychczas stosowanych instrumentéw oraz wprowadzanie
nowych shuzacych skutecznemu egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan
wchodzacych w sktad Zasobu i minimalizowaniu zadtuzenia;

5. racjonalizacja wynajmu lokali w ramach rozwiazan stuzacych dostosowaniu wielkosSci
wynajmowanych mieszkan do potrzeb i mozliwosci najemcéw;

6. poprawe jakosSci zarzadzania Zasobem poprzez wprowadzanie nowych funkcjonalnosci dla
mieszkancoéw oraz instrumentdw zapewniajacych najbardziej efektywne gospodarowanie
zasobem;

7. optymalizacja struktury wlasnosciowej Zasobu zwigzang zwiazana ze sprzedaza lokali w
uzasadnionych ekonomicznie przypadkach majacych na celu zmniejszenie kosztow
utrzymania Zasobu.
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Rozdzial 1
Prognozowana wielkos¢ i stan techniczny zasobu
mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§5
Charakterystyka Zasobu

1. Zasob, wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r., tworzy 806 lokali w 138 budynkach, w tym
58 budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy lub ZGL. Od roku 2015 Zaséb zmniejszyt
si¢ 0 206 lokali, tj. ok. 20%, gtéwnie w wyniku sprzedazy zamieszkujacym je najemcom.

Tabela 1 Wielko$¢ Zasobu na dzien 31.12.2020 wedhug stanu whasnosci

31.12.2020r.
Lp. Wyszezegblnienie Tlosé Tlosé | Pow. uzytkowa
budynkow lokali wm’

|
Budynki stanowigce wtasnos¢ Gminy 7 29 1327,44

2. . . o
Budynki stanowiace wlasnos¢ ZGL 51 421 14722,42

3. | Budynki, w ktérych Gmina posiada
odrebng wlasnos¢ lokali lub udziat we 4 4 157,17
wspotwlasnosei

4. | Budynki, w ktérych ZGL posiada
odrebng wtasnosc¢ lokali lub udziat we 70/68 316 12271,91
wspotwlasnosci

5. . . .
Buc?ynkl,‘ A ktor}'/ch Gmina jest w 4 34 1165.86
posiadaniu samoistnym
6. | Inne budynki, w ktérych

zlokalizowane sa lokale wchodzace w 2 2 127,21
sktad Zasobu
Razem 138 806 29772,01
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2. Charakterystyke Zasobu wg rodzaju najmu przedstawia tabela 2:

Tabela 2 Charakterystyka Zasobu wedlug rodzaju najmu na dzien 31.12.2020 r.

Umowy najmu Umowy najmu UmOV.Vy ey m,u Lokale nie
lokalu lokalu socjalnego pomieszezenl wynajete
mieszkalnego, tymczasowych
Ilos¢
lokali 761 27 1 17

3. W istniejacym Zasobie pozyskuje si¢ do ponownego zasiedlenia lokale mieszkalne
uzyskane w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. W latach 2015 — 2020 w wyniku tego
procesu odzyskano 61 lokali. Liczba ta nie zabezpiecza w ramach istniejgcego zasobu
mieszkaniowego zapotrzebowania na realizowanie nalozonego ustawg obowiazku
zapewnienia lokali wynajmowanych na zasadach najmu socjalnego i lokali zamiennych
oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej rodzinom o niskich dochodach.

4. Tabela 3 przedstawia zapotrzebowanie na wolne lokale w latach 2015 — 2020 w ramach
realizowanych przez Gming zadan wlasnych z poszczegdlnych tytutow:

Tabela 3 Analiza zapotrzebowania na lokale w latach 2015-2020

ogblem zrealizowane | odrzucone oczekujace
[los¢ wnioskow o najem lokali 595 116 415 64
mieszkalnych
Ilo$¢ orzeczen dotyczacych najmu 25 25 0
socjalnego
Ilo$¢ orzeczen dotyczacych pomieszezen | 5 4 1
tymczasowych
Ilo$¢ wnioskow o lokale zamienne 0 0 0 0

5. Nalezy podejmowaé stosowne dziatania w celu odzyskiwania lokali mieszkalnych
uzytkowanych niezgodnie z przeznaczeniem, zajmowanych przez osoby nieuprawnione
badzZ naruszajace w sposob razacy warunki umowy lub porzadek domowy, polegajace w

szczegdlnosci na:

1) kontroli tytuldéw prawnych do lokali zajmowanych przez najemcow oraz innych
warunkow uprawniajacych do zajmowania lokalu,
2) kontroli stanu technicznego lokali, a takze innych wymogdéw uzytkowania lokalu

zgodnie z zawarta umowa,

3) wdrazaniu skutecznych procedur reagowania na przypadki naruszania regul porzadku

domowego,

4) prowadzeniu dziatan zmierzajacych do odzyskania lokali w drodze postepowan
sadowych i egzekucyjnych.

6. Nalezy rowniez dazy¢ do ograniczania liczby lokali wylaczonych z uzytkowania ze
wzgledu na ich stan techniczny.

7. Tabela 4 przedstawia prognozowang dostepnos¢ wolnych lokali powstatych w wyniku
naturalnego ruchu ludnosci w latach 2021 —2025:
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Tabela 4 Zestawienie liczby lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach przeznaczonych do
ponownego zasiedlenia

2015- 2021 2022 2023 2024 2025
2020
Lokale mieszkalne 61 20 20 20 20 20
Pomieszczenia 1 5 5 5 5 5
tymczasowe
Lokale wyltaczone z 10 10 7 5 5 5
uzytkowania

8. Z uwagi na utrzymujacy si¢ deficyt mieszkan w stosunku do ilosci mieszkancow
wymagajacych wsparcia Gminy, za priorytetowe nalezy uzna¢ dziatania zmierzajace do
wzrostu wielkosci Zasobu.

9. Planuje sie, aby lokale, ktorych standard oraz struktura wskazuje na przeznaczenie ich na
lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego lub zamienne, byly wykorzystywane w
pierwszej kolejnosci na realizacje obligatoryjnych zadan Gminy, czyli wskazywane do
najmu socjalnego w wyniku realizacji wyrokow sadowych, oraz jako zamienne na
przekwaterowanie w zwiazku z decyzja organu nadzoru budowlanego.

10. Nalezy dazy¢ do odzyskiwania pojedynczych lokali o niepelnym standardzie
(potozonych w budynkach stanowiacych w calosci wlasnos¢ Gminy) poprzez
wskazywanie dotychczasowym najemcom pelnostandardowych lokali mieszkalnych i
przeznaczenia zwalnianych mieszkan na pomieszczenia tymczasowe. Zaklada sie
zwiekszanie zasobu tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od potrzeb o okoto 5
rocznie.

Tabela 5 Prognoza potrzeb mieszkaniowych na lata 2021-2025

2021 2022 2023 2024 2025
1lo$¢ wolnych lokali 20 29 20 20 60
Ilo$¢ wnioskdw o najem mieszkalny 80 100 100 100 100
Tlos¢ orzeczen dotyczacych najmu 3 5 5 5 5
socjalnego
Ilos¢ orzeczen dotyczacych 2 3 3 3 3
pomieszczen tymczasowych
Ilos¢ wnioskow o lokale zamienne 2 10 10 10 12

11. Prognoze wielkosci Zasobu na lata 2021-2025 opracowano w oparciu o tendencje
wynikajace z dynamiki zmian Zasobu w poprzednich latach oraz zamierzen
inwestycyjnych w sektorze komunalnego budownictwa mieszkaniowego. Prognozowane
zmiany wielkosci Zasobu obejmuja spadek liczby lokali z powodu sprzedazy oraz
rozbidrek oraz wzrost wynikajacy z budowy, nabycia badz adaptacji.

12. W celu powigkszenia Zasobu, w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci finansowych moga
by¢ podejmowane nastepujace dziatania:

1) realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Gminy;

Zatacznik do uchwaly nr XXXV1/43/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
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2) pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrgbnionych lokali
mieszkalnych poprzez ich zakup od réznych podmiotow;

3) pozyskiwanie na rynku wtornym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wilascicieli
mieszkan lub spétdzielni mieszkaniowych;

4) nabywanie budynkow i ich adaptacja na cele mieszkalne;

5) adaptacja lokali uzytkowych na cele mieszkalne;

6) przejmowanie budynkéw od dtuznikow Gminy i ich adaptacja na cele mieszkalne;

7) pozyskiwanie wlasno$ci lokali mieszkalnych w wyniku zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomosci, w ktorych Gmina posiada utamkowe udziaty we wlasnosci;

8) podejmowanie czynnosci wyjasniajacych, ktoére umozliwig uregulowanie stanu
prawnego nieruchomosci o niejasnym statusie;

9) pozyskiwanie lokali mieszkalnych poprzez zamiane nieruchomosci.

Tabela 6 Prognoza dotyczaca liczby lokali wchodzacych w sklad zasobu na lata 2021-2025

2021 2022 2023 2024 2025
[os¢ lokali 805 807 812 812 852
wchodzacych w sktad
zasobu
w tym lokali obje¢tych 27 27 27 27 27
najmem socjalnym
Liczba pomieszczen 1 5 5 5 5
tymczasowych

§6

Okreslenie stanu technicznego Zasobu

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali wehodzacych w sktad Zasobu ustalane
sa w oparciu o protokoly z dokonanych okresowych przegladow budowlanych, opinii i
ekspertyz rzeczoznawcow oraz nakazow instytucji zewnetrznych. Ponizsza tabela okresla
sposob kwalifikacji stanu technicznego budynku ze wzgledu na stopien zuzycia.

Tabela 7 Charakterystyka stanu technicznego budynkéw

0,
,/0 . | klasyfikacja stanu L
zuzycia . Oznaki zuzycia
technicznego
elementu
0-15 Dobry elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen
16-35 Sredni clementy budynku wykazuja nieznaczne cechy zuzycia
36-56 Dostateczny w elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie

zagrazajace bezpieczenstwu ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepuja uszkodzenia lub ubytki, mogace stwarzac

>6-75 Dopuszezajacy zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia

w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia, powodujace

76-95 Nieodpowiedni zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia
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2. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych
elementow zarzadzania substancja mieszkaniowa. Rozeznanie stanu technicznego
budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontéw i modernizacji Zasobu.
Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sa miedzy innymi:
wiek budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia
dachowego, sposob podpiwniczenia i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob

utrzymania i uzytkowania budynku.

3. W tabelach od 8 do 13 okreslono prognoze zmian stanu technicznego budynkow w latach
2021 —2025 z uwzglednieniem struktury wlasnosci:

Tabela 8 Budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy

i [los¢ budynkéw
Lp. | Ocena stanu technicznego 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1 Dobry 0 0 0 0 0 0
2 Sredni 2 2 3 3 3 4
3 Dostateczny 4 5 4 4 4 3
4 Dopuszczajacy 1 0 0 0 0 0
3 Nieodpowiedni 0 0 0 0 0 0
Tabela 9 Budynki stanowiace wlasnos¢ ZGL
. Ilos¢ budynkow
Lp. | Ocena stanu technicznego 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
1 Dobry 11 11 12 12 12 13
2 Sredni 10 11 12 13 14 15
3 Dostateczny 28 28 27 26 25 24
4 Dopuszczajacy 1 0
5 Nieodpowiedni 1 0 0 0
Tabela 10 Budynki, w ktorych Gmina posiada odrgbna wlasnos¢ lokali lub udziatl we
wspotwlasnosci
. [l0$¢ budynkow
Lp. | Ocena stanu technicznego 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 2025
1 Dobry 0 0 0 0 0 0
2 Sredni 1 1 1 1 1 1
3 Dostateczny 3 3 3 3 3 3
4 Dopuszczajacy 0 0 0 0 0 0
3 Nieodpowiedni 0 0 0 0 0 0
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Tabela 11 Budynki, w ktorych ZGL posiada odrebna wtasnos¢ lokali lub udziat we
wspotwlasnosci
Lp. Ocena stanu technicznego HosC budynkGw
2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 Dobry 0 0 0 0 0 0
2 Sredni 47 47 48 48 48 49
3 Dostateczny 21 21 20 20 20 19
4 Dopuszczajacy 0 0 0 0 0 0
5 Nieodpowiedni 0 0 0 0 0 0
Tabela 12 Budynki, w ktorych Gmina jest samoistnym posiadaczem lokali
Lp. Ocena stanu technicznego Hlosc budynkow
2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 Dobry 0 0 0 0 0 0
2. Sredni 0 0 0 0 0 0
3. Dostateczny 4 4 4 4 4 4
4. Dopuszczajacy 0 0 0 0 0 0
5 Nieodpowiedni 0 0 0 0 0 0
Tabela 13 Inne budynki, w ktorych zlokalizowane sa lokalu wchodzace w sktad Zasobu
Lp. Ocena stanu technicznego Hlosc budynkow
2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 Dobry 0 0 0 0 0 0
2. Sredni 2 2 2 2 2 2
3. Dostateczny 0 0 0 0 0 0
4. Dopuszczajacy 0 0 0 0 0 0
5 Nieodpowiedni 0 0 0 0 0 0

4. Stan techniczny budynku okresla rowniez wyposazenie w instalacje techniczne
dostarczajagce media do lokali. Potrzeby modernizacyjne zwiazane z dostosowaniem
lokali do zmieniajacych si¢ norm i przepisdw, a takze wspotczesnych standardéw
zamieszkiwania wymaga¢ beda w programowanym okresie poniesienia znacznych
wysitkow inwestycyjnych w tym zakresie, np. w zmian¢ sposobu ogrzewania lokali. W
tabeli 14 przedstawiono strukture lokali pod wzgledem wyposazenia w instalacje
techniczne.
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Tabela 14 Wyposazenie w media (stan na 31.12.2020 r.)

Lp.

Wyszczegolnienie

Tlo$¢ budynkéw

C.0.

C.w.u.

gaz

woda

kanalizacja

Teletechnika

Budynki stanowigce wlasnos¢
Gminy

Budynki stanowigce wlasnos¢
ZGL

10

51

51

(8]

Budynki, w ktorych Gmina
posiada odrebng wlasnos¢
lokali lub udzial we
wspolwlasnodci

Budynki, w ktorych ZGL
posiada odrebng wiasnos¢
lokali lub udzial we
wspotwiasnosci

45

12

70

70

Budynki, w ktérych Gmina jest
w posiadaniu samoistnym lokali

Inne budynki, w ktérych
zlokalizowane sa lokale
wchodzace w sktad Zasobu

Razem

57

19

13

138

136

Zatacznik do uchwaly nr XXXV1/43/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Biata Podlaska na lata 2021-2025.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -14 - Poz. 2599

Rozdzial 2
Analiza potrzeb remontowych i plan remontéw zasobu

§7

1. Wtasciciele budynkow gospodarowaé beda Zasobem dazac do jak najlepszego
zabezpieczenia potrzeb mieszkancow w realizacji zadania wlasnego Gminy poprzez
utrzymanie istniejgcej substancji mieszkaniowej w stanie niepogorszonym oraz
realizowanie proceséw inwestycyjnych zmniejszajacych deficyt mieszkan, poprawe
warunkéw mieszkaniowych lokatorow, efektywnosé energetyczng i koszty utrzymania
budynkow, a takze racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania Srodkow
finansowych na ten cel przeznaczonych.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i
mienia,

2) dostosowania do obowiazujacych norm i przepisow,

3) modernizacji i unowoczesniania standardu lokali mieszkalnych,

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku i otoczenia,

5) w przypadku budynkéw objetych ochrong konserwatorska — zachowania jego wartosci
historycznych i kulturowych.

3. Ustawiczne monitorowanie stanu technicznego, a takze prawidlowe zarzadzanie
zasobem bedacym wlasnoscia Gminy lub ZGL pozwoli na optymalne wyznaczanie
kolejnosci i zakresu potrzeb remontowych oraz ograniczanie kosztow robot.

4. Nalezy dazy¢ bedzie do poprawy efektywnosci energetycznej Zasobu, poprzez likwidacje
ogrzewania na paliwo stale (piecowego, etazowego weglowego), wykorzystania
ogrzewania z sieci miejskiej, gazowego badz elektrycznego, a takze montazu urzadzen
odnawialnych zrédel energii.

5. W celu utrzymania lokali w stanie niepogorszonym postuluje si¢ opracowanie i
wdrozenie procedur, ktére pozwola skutecznie egzekwowaé obowiazki najemcow
wynikajace z zawartych uméow.

6. W przypadku nieruchomosci stanowigcych wspdtwilasnos¢, zakres remontow okreslany
jest przez wspotwlascicieli zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, ktorzy
partycypuja w ponoszonych kosztach do wysokosci posiadanych udzialéw; Gmina lub
ZGL winny aktywnie uczestniczy¢ w podejmowaniu decyzji dzialajac na rzecz swoich
lokatorow, a takze w ogdlnym interesie spotecznym.

7. W ramach potrzeb remontowych znaczna czgs$¢ srodkow finansowych przeznaczona jest
na remonty zwolnionych lokali (pustostanow). Aby zmniejszy¢ koszty utrzymania takich
lokali, nalezy dazy¢ do tego, aby zminimalizowa¢ czas przekazania lokali nowym
najemcom.

8. W celu wypelnienia powyzszego postulatu dopuszcza sie mozliwos¢ zawierania uméow
najmu z najemca, ktdry przeprowadzi remont lokalu we wlasnym zakresie i na swoj koszt,
w zakresie robot i sposobie rozliczen uzgodnionym z Wiascicielem lokalu.

9. Analize potrzeb remontowych w budynkach i lokalach stanowiacych wlasnos¢ Gminy i
ZGL w latach 2021 — 2025 przedstawiono w tabelach 151 16
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Tabela 15 Potrzeby dotyczace remontow budynkéw stanowiacych Zasdb

L.p.| Reodzaj prac (zakres remontu) Gmina ZGL Samoistne posiadanie
(ilos¢ (ilos¢ budynkow) | (ilo$¢ budynkow)
budynkow)
1 Remonty glowne budynkow 4 13 2
2 Roboty rozbidrkowe i 3 0
zabezpieczajace budynkow
3 Remonty elewacji i dociepleniowe, 1 19 2
balkondw i izolacji budynkow,
wymiana stropow, schodéw
4 Remonty dachow 0 2 2
5 | Dobudowa, przebudowa i remonty 3 32 2
przewodow kominowych
dymowych, spalinowych i
wentvlacvinvch
6 Roboty instalacyjne wod - kan 1 2 0
7 Roboty instalacyjne gazowe 3 38 4
8 Roboty instalacyjne elektryczne 0 2 0
(wymiana)
9 Remonty klatek schodowych, 1 15 2
korytarzy piwnic
10| Roboty zewnetrzne w zakresie 5 50 3
budynkdéw gospodarczych terenow
zielonych, chodnikow, drég
wewnetrznych placow zabaw
11| Inne roboty budowlano remontowe 0 0 0
12| Sporzadzanie dokumentacji i 0 3 0
Ekspertyz

Tabela 16 Potrzeby dotyczace remontow mieszkan stanowiagcych Zaséb na lata 2021 -2025

Grmina 7GL Samoistne
L.p. Rodzaj prac (zakres remontu) o . o . posiadanie
(ilos¢ lokali) (ilos¢ lokali) (ilos¢ lokali
| Remont lokali Wo}nych tzw. 5 60 5
pustostanow
5 Wymiana S'[Ol?lrkl (?klennej i 20 250 30
drzwiowej
3 Wymiana zrodla ogrzewania 20 300 30
4 Wymiana podtog 10 120 20
5 Wymiana tynkow,' odgrzybianie 10 60 20
lokali
6 Wymiana instalacji wewnetrznych 5 30 5
7 Inne 10 50 15
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§8

1. Plan remontdéw i inwestycji, w tym modernizacji na lata 2020-2025, uwzglednia
nastepujace priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego Zasobu i
podniesienia standardu warunkdw mieszkaniowych:

)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich;
zabezpieczenie przeciwpozarowe i zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania
instalacji w budynkach i lokalach;

remonty lokali zwolnionych oraz wyposazenie w niezbedne urzadzenia;

wymiana lub naprawa zuzytych elementéw konstrukcyjnych (nie dotyczy stanow
awaryjnych, ktore sa usuwane niezwlocznie);

stosowanie zapobiegawczego charakteru konserwacji biezacych i remontow
czastkowych;

modernizacja istniejacych zrddel ciepta w lokalach w celu ograniczenia emisji
CO%

remonty majace na celu zapobieganie utracie wartosci uzytkowej budynkéw oraz
zmnigjszenie kosztow eksploatacji, w tym termomodernizacja i zabezpieczenie
przeciwwilgociowe budynkow;

przywracanie do uzytkowania lokali nie nadajacych sie¢ do zasiedlenia z uwagi na
nieodpowiedni stan techniczny lub braki wyposazenia;

poprawa estetycznego wygladu budynkéw i otoczenia poprzez odnowienie
elewacji, naprawe elementow matej architektury, remonty lub naprawy ciagow
pieszo — jezdnych, rewitalizacje terenow zielonych 1 miejsc wspdlnego
wypoczynku.

2. Podczas planowania remontéw budynkow na kazdym etapie powinny by¢ brane pod
uwage potrzeby zwigzane z technicznym przystosowaniem budynkow oraz lokali
mieszkalnych dla potrzeb o0sdb niepetnosprawnych w budynkach, w ktérych taka
mozliwos$¢ techniczna istnieje.

Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie poprawy standardu lokali mieszkalnych.

Tabela 17 Plan remontéw na lata 2021-2025 w budynkach Gminy i ZGL

L.p.

Rodzaj prac  (zakres|
remontu) 2021 2022 2023 2024 2025

Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)

Remonty gldwne
budynkdw, roboty
rozbidérkowe,
dokumentacja i ekspertyzy

50 400 650 700 800

Remonty elewacji, klatek
schodowych,
termoizolacja, remonty
dachow

100 150 600 550 600

Wymiana zrodet ciepla,
wykonanie przewodow 50 650 1200 1100 1650
kominowych

Roboty instalacyjne
sanitarne i gazowe

100 150 250 200 250
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Roboty instalacyjne

5 |elektryczne i 10 10 10 40 50
teletechniczne
Roboty w otoczeniu

6 budynkow 10 10 10 10 10

7 | Remonty i modernizacje 300 150 250 400 300
lokali

3 Inne roboty budowlano 20 20 20 40 30
remontowe
RAZEM 640 1540 2990 3040 3690

4. Prognoze nakladéw remontowych w latach 2021 — 2025, w budynkach, w ktérych Gmina

Tabela 18 Naklady na remonty w budynkach wspdlnot mieszkaniowych i stanowiacych
wspotwlasnosé, a takze bedace w samoistnym posiadaniu Gminy lub ZGL

lub ZGL posiada odrebng wtasnos¢ lokali lub udziat we wspotwlasnosci, a takze bedacych
w samoistnym posiadaniu przedstawiono w tabeli 18.

L . Prognozowane naklady w latach (w tys. zl)

P |Rodzajnakladu 2021 2022 2023 2024 2025
Fundusz Remontowy w

1 budynkach wspolnot 153 150 144 140 135
mieszkaniowych

5 Naklrady zwigzane 7 udziatem we 50 50 100 150 150
wspotwlasnosci

3 [Naklady w budynkach bedacych 20 150 150 300 300
w posiadaniu samoistnym
Razem 223 350 394 590 585
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Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali

§9

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$s¢ Gminy odbywa si¢ na podstawie
odrebnej uchwaty Rady Miasta Biata Podlaska.

2. Sprzedaz lokali bedacych wtasnoscia ZGL reguluje stosowna uchwata Zgromadzenia
Wspdlnikow.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych z Zasobu winna wynika¢ z zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem oraz uwzglednia¢ niezbedny potencjal zapewniajacy pelna
realizacje obligatoryjnych zadann ustawowych Gminy, a takze obowiazkow w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach.

4. Majac na uwadze powyzsze przestanki przeznaczenie do sprzedazy lokali winno
nastepowac po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia.

5. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy pierwszenstwo w ich
nabyciu przystuguje najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zawarte zostaly na czas
nieoznaczony — sprzedaz nastepuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

6. Wyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o
sprzedaz lokalu.

7. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cene ustalona w trybie przetargowym moga
by¢ lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie
uzasadnione.

8. Zaktada si¢ korzystanie z mozliwosci przewidzianych w art. 21 ust. 4 i 5 Ustawy, poprzez
ztozenie najemcy oferty nabycia lokalu i prawa wypowiedzenia umowy najmu w
przypadku nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny
lokal zamienny.

9. W przypadku nieprzyjecia przez najemce ztozonej oferty nabycia lokalu, jak rowniez w
przypadku lokalu, ktérego zasiedlanie jest nieracjonalne z punktu widzenia
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, zwolnione lokale mieszkalne moga
zostac:

1) wynajete najemcy posiadajagcemu uprawnienia do otrzymania mieszkania z zasobu
Gminy, ktéra wyrazi che¢ skorzystania z pierwszenstwa jego nabycia,

2) sprzedane w drodze przetargu.

10. Realizowany bedzie proces wycofywania udzialtdw Gminy i ZGL w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, w szczegdlnosci, gdy udziat ten jest mniejszy niz 50%.

11. Nie przeznacza si¢ do sprzedazy w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego z uwagi
na:

1) polozenie na obszarze, ktory w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
lub w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Migjskiej Biata Podlaska ma inne przeznaczenie niz mieszkaniowe;

2) usytuowanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub wyburzenia;

3) usytuowanie w budynku stanowiagcym wtasno$¢ Gminy lub ZGL, ktéry po dniu 31
grudnia 2005 r. zostal wybudowany lub zostal poddany remontowi kapitalnemu w
sytuacji, gdy remont ten wiazal sie z wykwaterowaniem wszystkich mieszkancow;
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4) usytuowanie w budynku, dla ktdrego przewidywana jest zmiana funkcji uzytkowej;
5) objecie najmem socjalnym;

6) niesamodzielnos¢ lokalu;

7) stwierdzone zaleglosci czynszowe,

8) inne przyczyny prawne uniemozliwiajace sprzedaz lokalu.

12. Lokal mieszkalny moze by¢ wylaczony ze sprzedazy jezeli znajduje si¢ w budynku
wpisanym do rejestru zabytkdw lub w ktorym powierzchnia lokali uzytkowych
przewyzsza powierzchnie lokali mieszkalnych.

13. Lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Biata
Podlaska i ZGL obejmujacych do trzech lokali moga by¢ sprzedane, jezeli nastepuje
réwnoczesna sprzedaz wszystkich lokali.

Tabela 19 Prognozowana sprzedaz lokali

Planowana sprzedaz lokali
Rok W trybie bezprzetargowym W trybie przetargowym
2021 10 3
2022 10 3
2023 10 3
2024 10 6
2025 10 6
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1.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

§10

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierzaé w kierunku ustalania stawek
czynszu na poziomie, ktory zapewnilyby samowystarczalnos¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowe;j.

Zaktada sie dazenie do zminimalizowania doptat z budzetu Gminy do utrzymania
Zasobu przy uwzglednieniu wplywu na wynik finansowy stawek czynszu najmu
lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, a takze bezskutecznosci egzekucji
od cze¢sci najemcow naleznosci na najem lokali.

Tabela 20 Naleznosci za najem lokali mieszkalnych, co do ktorych egzekucja jest

3.

bezskuteczna
Stan na 31.12.2020
Il0$¢ dhuznikéw (aktualni najemcy) Kwota dhugu (naleznos¢ gldwna)
37 (2 305 ogdlem) 144.489,79 (z 281.197,63 7t ogdlem)

Kalkulacja stawki bazowej czynszu winna opiera¢ si¢ na zalozeniu, iz wpltywy z
czynszow powinny pokrywaé zardwno koszty biezacego utrzymania budynkdw,
jak i zapewni¢ dostateczne srodki na zaplanowane remonty i modernizacje, a w
perspektywie dlugookresowej stworzy¢ mozliwos¢ inwestowania w rozwdj
zasobu mieszkaniowego Gminy zgodnie z potrzebami jej mieszkancow.

Stawke bazowa czynszu dla Zasobu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych ustala wlasciciel lokalu majac na wzgledzie pokrycie kosztéw
utrzymania lokali wchodzacych w sktad Zasobu, i z uwzglednieniem czynnikoéw
podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa okreslonych w niniejszym
Programie. Stawka bazowa moze by¢ podwyzszona w 2021 r. do 30%, w latach
2022-2025 do 15% w skali roku

Tabela 21 Wyliczenie Sredniego kosztu utrzymania 1m? powierzchni mieszkalnej w 2020r.

Roczny koszt Sredni
Pozycje wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem | Roczna kwota utr Zlania miesieczny
zasobu mieszkaniowego wydatku 54 koszt
Im2 ;
utrzymania 1m2
Biezaca eksploatacja 2696 175,94 90,56 7,54
Utrzymanie otoczenia budynkow 205 097,82 6,89 0,57
Konserwacje biezace 94 626,61 3,18 0,27
Pozostale wydatki 52 921,72 1,78 0,15
Wydatki biezace lacznie 3048 822,09 102,41 8,53
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Remonty

87 873,18

2,95

0,25

Wydatki tacznie

3136 695,27

105,36

8,78

5. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach stanowiacych wspotwlasnosé

lub budynkach wspdlnot mieszkaniowych stawka czynszu w takim lokalu nie
powinna by¢ nizsza, niz wysokos¢ optat wnoszonych na rzecz wspoélnoty z tytutu
kosztow wspolnych

Jezeli przychody z czynszow w okresie rozliczeniowym nie pokryja kosztéw
utrzymania lokali oraz kosztéw planowych remontow, réznica ta bedzie
pokrywana ze $rodkéw Gminy. Do obliczania przychodéw nie uwzglednia sie
zaleglosci lokatoréw w oplacie czynszu. Za okres rozliczeniowy przyjmuje si¢ rok
kalendarzowy.

7. Na wniosek osoby, wobec ktorej z powodu nieuregulowanych naleznosci zostata

rozwiazana umowa najmu lub orzeczona cksmisja z lokalu, dopuszcza sie¢
mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu
po spetnieniu warunkow okreslonych w stosownej uchwale Rady Miasta Biata
Podlaska regulujacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu
Gminy.

§ 11

. Przyjmuje sie nastepujace czynniki modyfikujace stawke bazowa czynszu za 1 m’
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych dla zasobu mieszkaniowego Gminy,

podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu:

1. Polozenie lokalu

- usytuowanie lokalu w suterenie lub na poddaszu (-5%)

- usytuowanie lokalu na parterze lub czwartym pietrze (-5%)
- usytuowanie lokalu na I i II pigtrze (+5%)

- mieszkania jednoizbowe(-5%)

- ciemna kuchnia (-5%)

2. wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne

(przy zalozeniu, ze lokal wyposazony w lazienke, w.c., instalacje c.o. i c.c.w oraz
gazowa i elektryczng do zasilania ptyt kuchennych stanowi 100% bazy potrzebnej do

ustalenia stawki czynszu.)
- lokal z tazienka, wc, instalacja wod,-kan. bez jednej z instalacji ( gazu,c.o.
c.c.w.) 90% stawki bazowe;j,

lub

- lokal z tazienka, wc, instalacja wod,-kan. bez dwdch z instalacji ( gazu,c.o. lub

c.c.w.) 80% stawki bazowej,

- lokal z tazienka, wc, instalacja wod,-kan. ,c.o-etazowe, c.c.w. —instalacja elektryczna

70% stawki bazowe;j,

- lokal wyposazony w tazienke (w.c. w tazience lub korytarzu) z instalacja wod.-kan.

60% stawki bazowej
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- lokal z w.c.i instalacja wod.-kan. 50% stawki bazowej
- lokal bez instalacji wod.-kan. 40% stawki bazowej

3. Czynniki biologiczne majace negatywny wptyw na zdrowie cztowieka (grzyb,
plesn) -5%
4.Potozenie budynku:
- strefa miejska** 0%
- strefa peryferyjna* -5%
*Do strefy peryferyjnej zalicza sie nastepujace budynki: Sidorska 121B, Zwirki i Wigury
8,Gorna 33, Mtynska 33, Brzeska 83, Brzeska 83A, Brzeska 85, Warszawska 31
** Strefa miejska obejmuje pozostate budynki, w ktorych znajduja si¢ lokale wchodzace w
sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy
5. Stan techniczny budynku:
dobry + 10%
sredni  + 5%
dostateczny 0%
dopuszczajacy — 10%
nieodpowiedni — 20%

2. Ocena stanu technicznego budynkow nastepuje na podstawie okresowych kontroli
przeprowadzanych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

3. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian wysokos$ci czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w przypadkach gdy:

1) zwickszy sie wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez
wynajmujacego;

2) zmniejszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia
technicznego lokalu, pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia sig¢
wad ograniczajacych przydatnos¢ lokalu.

4. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1
powinien by¢ protokot potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke
cZynszu.

5. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt stanowi
podstawe zmiany wysokosci stawki czynszu zgodnie z czynnikami modyfikujacymi
wymienionymi w ust. 1. Sposdb rozliczenn poniesionych nakladow ustala sie w
umowie zawartej z Wtascicielem lokalu przed dokonaniem ulepszen.

§ 12
Program podlega okresowej ocenie oraz modyfikacji wynikajacej z realizacji biezacej
polityki mieszkaniowej miasta
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Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi Zasobu

§ 13

1. Zasobem zarzadza ZGL, ktéremu powierzono realizacje zadania wlasnego w zakresie
komunalnej gospodarki mieszkaniowej oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, Uchwalg nr VII/28/07 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 23
kwietnia 2007r. zmieniona uchwalg Nr XX11/34/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29
marca 2021r. Oraz uchwatg Nr XXXIII/27/22 Rady Miasta Biata Podlaska z 7 marca
2022 r.

2. 7ZGL zarzadza Zasobem w zalezno$ci od formy wladania poszczegdlnymi
nieruchomosciami.

3. W przypadku budynkéw bedacych jego wlasnoscia, ZGL wykonuje prawa i obowigzki
na swoj rachunek i ryzyko, przy czym ryzyko to nie obejmuje sytuacji, w ktorej ustalone
stawki czynszu nie pokrywaja kosztow utrzymania lokalu. W takiej sytuacji ZGL moze
wystapi¢ o rekompensate z budzetu Gminy.

4. W przypadku budynkéw bedacych wlasnoscia Gminy, wykonywanie czynnosSci
zarzadzania powierzonym zasobem polega na podejmowaniu przez ZGL wszelkich
decyzji i dokonywaniu wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci
w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, na podstawie udzielonych
pelnomocnictw i zawartych umow, okreslajacych zakres zadan oraz sposéb rozliczen.

5. W szczegdlnoscei do zadan okreslonych w ust. 4 nalezy:

1) prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu komunalnego, a takze nadzér nad
ich realizacja i eksploatacja zasobu;

2) prowadzenie postepowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robdt
remontowych, ushig i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie umow z
wykonawcami;

3) prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu;

4) zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych i lokali w ramach najmu socjalnego z
osobami znajdujacymi si¢ na liscie osob zakwalifikowanych;

5) dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne (podworka, ogrodki
przydomowe, miejsca zbiorki odpadow i zawieranie uméw dzierzawy tych gruntow);

6) windykacje nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie
spraw o eksmisje z tego zasobu;

7) wypracowywanie i wdrazanie racjonalnego systemu zarzadzania Zasobem;

8) reprezentowanie Gminy jako wspotwlasciciela we wspdlnotach mieszkaniowych
lub w innych wspotwlasnosciach, gdzie wspolnota mieszkaniowa nie powstata.

6. Zarzadzanie budynkami prywatnymi, w ktorych zarzad prowadzony jest w oparciu o
przepisy Kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia. Obecnie ZGL w
imieniu Gminy zarzadza budynkami, w ktorych znajduja sie lokale wchodzace w sktad
zasobu, a stanowiacymi wlasno$¢ osdb nieznanych z miejsca pobytu oraz osob, ktore
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zmarly, a ich spadkobiercy nie sa znani, a takze osdb, ktore nie wyrazaja woli przejecia
nieruchomosci. Przepisy o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia obliguja do dziatania
na rzecz nieznanego lub znanego z miejsca pobytu wiasciciela i zgodnie z jego
prawdopodobna wola. Zarzadzanie prywatnym zasobem jest utrudnione ze wzgledu na
prawne ograniczenia mozliwosci podejmowania decyzji oraz ze wzgledu na brak
rentownosci przewazajacej czesci budynkow. Nalezy podejmowaé wszelkie mozliwe
dziatania zmierzajace do uregulowanie stanu prawnego tych nieruchomosci.

7. W budynkach gdzie zostaly powolane wspolnoty mieszkaniowe czynnosci zwyklego
zarzadu wykonywane sg przez powolane Zarzady. Decyzje przekraczajace zwykty zarzad
nieruchomoscia wspdlna podejmowane sa przez czlonkdéw wspdlnot mieszkaniowych w
formie uchwal. Zgodnie z art. 4 ustawy o wlasnosci lokali ZGL przystuguja w stosunku
do niewyodrebnionych lokali oraz nieruchomosci wspolnej takie same uprawnienia i
obowiazki, jakie przystuguja wlascicielom lokali wyodrebnionych. Wtasciwa piecze nad
lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego ZGL wykonuje poprzez aktywny
udziat i glosowanie w zebraniach wspolnot mieszkaniowych, zglaszanie inicjatyw
dotyczacych optymalnego zarzadzania nieruchomoscia, a takze poprzez wsparcie swoja
wiedza i doswiadczeniem w procesie zarzadzania.
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Rozdzial 6
Zrodla finansowania gospodarki komunalnym zasobem
mieszkaniowym w kolejnych latach.

§14

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda przychody
uzyskiwane przez ZGL z tytulu czynszu za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny
oraz najem pomieszczen tymczasowych.

2. Podstawowe zrodlo finansowania uzupeli rekompensata, ktdra zostanie wyplacona ze
srodkdw Gminy, na zadania z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej. Rekompensata dotyczy¢é bedzie w szczegdlnosci pokrycia rdznicy
pomiedzy przychodami z czynszow za lokale wchodzace w sktad Zasobu, a kosztami
utrzymania tego zasobu. Szczegotowy zakres obowiazkéw i warunkdéw, a takze kontroli
wysokosci rekompensaty okre$li umowa wykonawcza dotyczaca powierzenia Spotce
Zaktad Gospodarki Lokalowej Sp. z 0.0. zadan z zakresu gospodarki nieruchomosciami
oraz gminnego budownictwa mieszkaniowego. Wysokos¢ rekompensaty zostala
przedstawiona w tabeli nr 22.

3. Dodatkowym zrédlem finansowania moga by¢ wolne S$rodki finansowe z tytulu
gospodarowania i zarzadzania nieruchomosciami uzyskiwane przez ZGL, doplaty z
budzetu miasta, Srodki zewnetrzne pochodzace w szczegdlnosci z budzetu panstwa,
programéw Banku Gospodarstwa Krajowego lub innych krajowych Zrodet dofinansowan
zadan w zakresie mieszkalnictwa, programéw z udziatem srodkow europejskich, a takze
kredyty komercyjne.

4. Dodatkowe zrodla finansowania skierowane beda na poprawe stanu technicznego,
modernizacje lub powigkszanie Zasobu.

Tabela 22 Prognoza przychodéw Zasobu w kolejnych latach

Przychody w kolejnych latach w tys zl
2021 2022 2023 2024 2025

Wyszczegoélnienie

Podstawowe zrodla
finansowania (przychody 1180 2177 2272 2386 2 506
Z CZynszow)

Rekompensata 0 694 743 779 753

Dodatkowe zrédia 1 800 6139 3489 4055 4141
finansowania

- w tym doplata z

budzetu miasta na cele 0 4 860 1070 950 820

remontowe i
inwestycyjne
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Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztow gospodarowania Zasobem w kolejnych
latach
§ 15

Prognoza kosztow utrzymania Zasobu oraz lokali bedacych w posiadaniu samoistnym
przedstawia tabela Nr 23. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja koszty zarzadzania i
administrowania, konserwacji oraz koszty utrzymania czystosci. Koszty remontow i
modernizacji nie obejmuja robdt budowlanych o charakterze inwestycyjnym, powickszajacym
Zasob.

Tabela 23 Wydatki na utrzymanie Zasobu w latach 2021-2025 w budynkach stanowiacych
wiasnos¢ Gminy, ZGL oraz w budynkach bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy

(w tys. zt)
Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezgcej eksploatacji 2 870 2 960 3020 3 080 3150
Koszty remontdw i modernizacji 640 1540 2990 3040 3690
Razem 3 400 4500 6010 6120 6 840
§ 16

Prognoza kosztow utrzymania zasobow stanowigcych wspolwlasnosé Gminy lub ZGL
przedstawia tabela Nr 24. Koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi obejmuja koszty
administrowania, konserwacji i utrzymania czystosci oraz koszty wynagrodzenia zarzadu.
Koszty funduszu remontowego obejmuja rowniez wydatki na cele remontowe w czesciach
wspolnych budynkow, w ktorych nie zostaly ustanowione wspolnoty mieszkaniowe.

Tabela 24 Wydatki na utrzymanie Zasobu w latach 2021-2025 w budynkach, w ktorych

Gmina lub ZGL posiada odrebna wlasnos¢ lokali lub udzial we wspotwlasnosci (w

tys. zt)

Wyszczegoblnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Kosz:ry zar_zqdu nieruchomosciami 295 240 250 260 275
wspolnymi

Koszty funduszu refmontowc’eg.o oraz 203 200 244 290 85
remontéw we wspotwlasnosciach

Razem 428 440 494 550 560

§17

Planowane wydatki inwestycyjne w latach 2021 — 2025 w budynkach bedacych wlasnoscia
Gminy lub ZGL przedstawia tabela Nr 25:
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Tabela 25 Planowane naktady inwestycyjne w latach 2021-2025 powickszajace Zasob
(Inieni Prognozowane naklady w latach (w tys. zI)

Wyszezegélnienie 2021 2022 2023 2024 2025
Budynek mieszkalny
wielorodzinny ul. Lomaska (przy 0 4070 0 0 0
budynkach nr 40-42)
Razem 0 4070 0 0 0
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Poz. 2599

Rozdzial 8
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacji gospodarowania Zasobem

§18

Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania Zasobem:

1.

2.

systematyczna dbalos¢ o istniejacy Zasob, poprawa stanu technicznego lokali i
budynkow oraz dochodzenie do zatozonych standardow,

podejmowanie dzialan w budynkach Zasobu w celu ograniczenia zanieczyszczen
powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,

w razie konieczno$ci wykwaterowania najemcow na czas trwania remontu budynkow lub
lokali niezwloczne zabezpieczanie lokali zamiennych Komisja Mieszkaniowa winna braé
pod uwage w pierwszej kolejnosci zamiany dotyczace lokali lub budynkow
wymagajacych remontu,

biezaca windykacja naleznosci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu,
stymulowanie aktywnosci mieszkancéw w zakresie zamian lokali, w celu dostosowania
standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu
rodzinnego najemcy,

przeznaczanie do sprzedazy lokali wylacznie w sytuacjach ekonomicznie i spotecznie
uzasadnionych, w tym zmniejszenie liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem
Gminy lub ZGL poprzez sprzedaz ostatnich lokali w takich wspolnotach.

Zatacznik do uchwaly nr XXXV1/43/22 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 kwietnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Biata Podlaska na lata 2021-2025.
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