ZARZADZENIE NR 9 /2021
Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki Lokalowej
Spotka z ograniczony odpowiedzialnoScig z siedzibg w Bialej Podlaskiej
z dnia 10 wrze$nia 2021

w sprawie:  wysokoSci stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé Zakladu
Gospodarki Lokalowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig.

Dzialajgc w oparciu o:

- art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.)

- § 23 i § 24 Aktu Zalozycielskiego Spolki Zaklad Gospodarki Lokalowej Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia (Akt notarialny z 1 pazdziernika 2007r. Rep. A nr 6260/2007 i nastepne),

- § 3 ust. 2 Regulaminu Zarzgdu Zakladu Gospodarki Lokalowej Sp. z 0.0. z dnia 14 lipca 2016 1.

- § 10 ust. 1-4 oraz §11 Uchwaly nr XXVI/62/21 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 3 sierpnia 2021 r. w
sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Biala Podlaska na lata
2021-2025 ( Dz. U. Woj. Lub. poz. 3519 z dnia 16.08.2021 r.)

Zarzadza sig, co nastgpuje:
§1

1. Ustala si¢ stawke bazowg czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$é Zaktadu Gospodarki Lokalowej Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w
wysokosci 7,40 zI (siedem zlotych czterdziesci groszy).

2. Stawka podlega modyfikacjom podwyzszajacym lub obnizajacym jej wvsoko$é zgodnie z
zalgcznikiem nr 1 do niniejszego Zarzgdzenia.

3. Stawka czynszu okreSlona w ust. 1 obowigzuje od dnia 1 stycznia 2022 1.

§2
Wykonanie zarzadzenia powierza sig: Kierownikowi dziatu obstugi mieszkaricéw, wspélnot mieszkaniowych
i sprzedazy nieruchomosci.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.







Zalgeznik nr |
do Zarzagdzenia Nr 9/2021

Prezesa Zarzadu Zakladu Gospodarki

Lokalowej Spélki z o.0.
z dnia 10 wrzesnia 2021 r.

Przyjmuje si¢ nastgpujace czynniki modyfikujace stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych dla zasobu mieszkaniowego Gminy, podwyzszajace lub obnizajace wartosé

uzytkowg lokalu:

Tabela 1 Modyfikacja stawki bazowej czynszu ze wzgledu na polozenie budynku
Wyszczegolnienie % modyfikacji
Strefa miejska** 0%
Strefa peryferyjna* -5%

* Do strefy peryferyjnej zalicza si¢ nastgpujgce budynki: Sidorska 121B, Zwirki i Wigury 8, Gérna 33,

Mlynska 33. Brzeska 83, Brzeska 834, Brzeska 85, Warszawska 31.

** Strefa miejska obejmuje pozostale budynki w ktdrych znajdujg sie lokale wchodzgce w sklad

Mieszkaniowego Zasobu Gminy

Tabela 1 Modyfikacja stawki bazowej czynszu ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku

Wyszczegolnienie % modyfikacji
Pierwsza i ostatnia kondygnacja (w tym poddasze uzytkowe) 0%
Pozostale kondygnacje 5%
Tabela 3 Modyfikacja stawki bazowej czynszu ze wzgledu na rodzaj budynku
% modyfikacji
Budynki jednolokalowe oraz wielolokalowe do 4 lokali +5%
Pozostale budynki wielolokalowe 0%
Budynki, w ktérych przystagpiono do wykwaterowywania ze 50
- 0

wzgledu na ich stan techniczny

Tabela 4 Modyfikacja stawki bazowej czynszu ze wzglgdu na stan techniczny budynku

% modyfikacji
dobry +10%
$redni +5%
dostateczny 0%
dopuszczajacy -5%
nieodpowiedni -10%

Tabela 5 Modyfikacja stawki bazowej czynszu ze wzglgdu wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia

techniczne i instalacje

Wyposazenie lokalu w instalacje techniczne, w tym:

% modyfikacji

Ogrzewanie:
Centralne ogrzewanie z sieci miejskiej 0%
Centralne ogrzewanie z lokalnej kottowni lub z pieca gazowego w 0%




lokalu

Ogrzewanie etazowe z kotla na paliwo stale -3%
Trzony piecowe lub kuchenne z ogrzewalnikiem -5%
Instalacja wod-kan

Lokale wyposazone w cieplg i zimna wodg oraz odplyw do kanalizacji 0%
sanitarnej

Brak cieplej wody uzytkowej w lokalu -3%
Brak cieplej wody uzytkowej oraz instalacji kanalizacyjnej w lokalu -5%
Brak cieptej wody uzytkowej oraz instalacji kanalizacyjnej i wodnej w 10%
lokalu

Pozostale instalacje

Instalacja elektryczna w lokalu 0%
Instalacja gazowa w lokalu +3%
Instalacja teletechniczna w lokalu +3%
Wyposazenie lokalu w pomieszezenia higieniczno — sanitarne

Lazienka i we oddzielnie lub w jednym pomieszezeniu wyposazone w

miske ustepowg, wanne lub kabing prysznicows, umywalke i 0%
podiaczenie do pralki

Lokal z wydzielong tazienka, w ktorej brak jest co najmniej jednego 3%
elementu wyposazenia

Brak wydzielonej fazienki w lokalu, miska ustgpowa w lokalu -5%
Brak wydzielonej fazienki oraz miski ustgpowej w lokalu -10%
Wyposazenie lokalu w pomieszezenia kuchenne:

Wydzielona kuchnia lub aneks kuchenny w pokoju ze $wiattem

dziennym, wyposazone w kuchenke elektryczng lub gazows i 0%
zlewozmywak

Kuchnia lub aneks kuchenny wyposazony w trzon kuchenny na paliwo 3%
stale

lokal z kuchnig bez stalego o$wietlenia dziennego 3%
Brak wydzielonej kuchni lub aneksu kuchennego w lokalu -5%

* za centralne ogrzewanie w lokalu przyjmuje sie uzyskanie ciepla z sieci miejskiej, lokalnej kottowni lub
pieca gazowego usytuowanego w lokalu

1. Ocena stanu technicznego budynkéw nastgpuje na podstawie okresowych kontroli
przeprowadzanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
2. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian wysokosci czynszu najmu w czasie trwania stosunku

najmu w przypadkach gdy:

1) zwigkszy si¢ warto$é uzytkowa lokalu wskutek ulepszefi dokonanych przez wynajmujacego;

2) zmniejszy sie warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia technicznego lokalu,
pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku lub ujawnienia si¢ wad ograniczajgcych przydatnos¢ lokalu.

3. Podstawa dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn wskazanych w ust. 1 powinien by¢
protokdt potwierdzajacy fakty uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.
4. Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt moze stanowi¢ podstawe

zmiany wysokosci stawki czynszu zgodnie z czynnikami modyfikujacymi wymienionymi w ust. 1. Sposob
rozliczen poniesionych nakladow ustala si¢ w umowie zawartej z Whascicielem lokalu przed dokonaniem
ulepszen.

ojcifch Chtlewicz
rezes Zarzadu



